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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen (WEA)
gem. 8 11 BauNVO sind auf den festgesetzten Giberbaubaren Grundstlcksflachen (R = 50m) folgende
Nutzungen zuléssig:

— Windenergieanlagen (WEA),
— notwendige Infrastrukturanlagen.

2. Die Inbetriebnahme der Windenergieanlagen (WEA) auf den Uberbaubaren Flachen SO/WEA 1-4 ist
gem. 8§ 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB erst dann zuléssig, wenn die Altanlagen NM 8-12 auf3er Betrieb
genommen sind. Die Errichtung und Inbetriebnahme der WEA 1-4 erfolgt zeitgleich und im Austausch
mit dem Rickbau der Anlagen NM 8-12. Die Altstandorte sind nach dem Stand der Technik
zurtickzubauen.

Malf der baulichen Nutzung

3. Bei der Ermittlung der gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzten Grundflache (GR) sind die notwendigen
Aufstell- und ErschlieBungsflachen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache je Windenergiean-
lagenstandort zu berticksichtigen.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache (GR) nach § 19 (4) BauNVO sind nicht zul&ssig.

4. Die maximale Bauhthe der geplanten Windenergieanlagen betragt gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 180 m.
Es gelten folgende H6henbezugspunkte (8 18 (1) BauNVO):

- Oberer Bezugspunkt: Nabenhdhe der Anlage plus halbem Rotordurchmesser (senkrechte Rotorspitze)
- Unterer Bezugspunkt: Oberkante des angrenzenden, gewachsenen Bodens

MaRRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5. Die geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten privaten Verkehrsflachen (ErschlieBungswege) sowie die
ErschlielBungswege innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu 100 % aus wasserdurchlés-
sigem Material (Schotterbauweise) gemaRl § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu erstellen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

6. Die innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO-WEA) zuldssigen Windenergieanlagen sind als besondere
Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB mit Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten. Die Programmierung der
Abschaltmodule ist so zu gestalten, dass bei einer Uberschreitung der zuldssigen Schattenwurfzeiten an
den relevanten Immissionsorten gemaf Schattenwurfberechnung eine automatische Abschaltung der
jeweiligen Windenergieanlage erfolgt.

7. Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO-WEA) zulassigen Windenergieanlagen sind als
besondere Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
gem. TA Larm wahrend der Nachtzeit gemaf den entsprechenden Schallimmissionsberechnungen in
ihren Betriebsleistungen zu reduzieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der raumliche Geltungsbereich der ¢rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung "Windenergieanlagen-Park nérdlich
Ems-Jade-Kanal" .

2. Farbgebung:

- Die einzelnen Bauteile der Windenergieanlagen (WEA) sind in einem mattierten, weif3en bis hell-
grauen Farbton anzulegen. Ausgenommen ist die unter Nr. 5 genannte, notwendige Blattlackierung.

- Ausnahmsweise kénnen im unteren Bereich des Windenergieanlagenturms griine Farbtone gewahlt
werden. Hierbei ist eine Abstufung der Farbténe von dunkel- auf hellgriin, jeweils von unten ausgehend,
bis zu einer H6he von maximal 12,00 m vorzunehmen.

- Die Fassaden von Transformatoren- und Stromubergabestationen sind in einem mattierten, griinen Farbton
vorzusehen.

3. Werbeanlagen:

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen und Werbeflachen nicht zulassig. Ausgenommen
ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installierten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist
auf die Anlagengondel zu beschranken. Lichtwerbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift sowie
Werbeaufschriften mit reflektierender oder fluoreszierender Wirkung sind unzulassig.

4. Lichtanlagen:
- Beleuchtungskorper an baulichen Anlagen und als eigenstandige AufRenleuchten sind nicht zu-
lassig. Ausgenommen ist die notwendige Beleuchtung fir Wartungsarbeiten sowie die unter Nr. 5
genannte Nachtkennzeichnung der Anlagen.

5. Kennzeichnung der Windenergieanlagen gemaf § 16a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG):
- Fur die Tageskennzeichnung ist eine rot-weil3-rot-Blattlackierung vorzusehen.
- Die Nachtkennzeichnung ist als Synchronbefeuerung auszufiihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bei Bauhthen von tiber 100 m Uiber Grund ist eine Tag/Nacht-Kennzeichnung der Windenergieanlagen
als Luftfahrthindernis gemaf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (AVV) zur Kennzeichnung von Luft-
fahrthindernissen des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 24.04.2007 not-
wendig. Nach § 14 i. V. m. § 31 und § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bedrfen die Anlagen zudem der
Erteilung einer Genehmigung durch die zusténdige Luftfahrtbehorde.

2. Innerhalb des Planbereiches verlauft in Nord-Suid-Richtung die Kavernenleitung Wilhelmshaven-Etzel
(Leitungstrager ist die IVG AG, Kavernenanlage Etzel). Hierzu ist ein Schutzstreifen von 18 m
(beidseitig 9 m), ausgehend von der Trassenmitte, einzuhalten.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 befinden sich Gewasser |I.
und lll. Ordnung der Sielacht Ristringen. Entsprechend der Angaben der Sielacht Ristringen missen bei
den Gewassern Il. Ordnung beidseitig Raumuferbereiche von 10 m, gemessen von der Bdschungsoberkante,
und bei den Gewassern Ill. Ordnung 6 m von Bebauung freigehalten werden. Bei Anpflanzungen
von Gehdolzen ist vorher die Genehmigung des Wasserverbandes einzuholen, im Raumuferstreifen des
Gewassers liegt auch der gesetzlich festgelegte Gewasserrandstreifen entsprechend § 91 NWG.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gem.
BBodSchG zutage treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Fries-
land zu benachrichtigen.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung
"Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal" verlauft eine 220 KV-Freileitung
(Betreiber transpower Stromubertragungs GmbH). Der einzuhaltende Mindestabstand zwischen der
Windenergieanlage und der Freileitung betragt 1x den Rotordurchmesser der Windenergieanlage bei
Schwingungsschutzmaflinahmen, bezogen auf die &ul3ere Rotorspitze und dem &uf3eren ruhenden
Leiterkabel.

4. Der landschaftsokologische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 "Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal".

5. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 verlauft die
Richtfunkstrecke Sengwarden-Fuhrenkamp der Bundesmarine. Der Streckenverlauf istin einer Breite
von > 100 m freizuhalten. Die maximale Bauhdhe innerhalb der Streckenfiihrung liegt bei 34 m tiber Grund.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Sande die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung "Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Sande, ...

Burgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: 1 :1.000
Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fir nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Ver-
messungs- und Katasterbehdrde zulassig (8 5 des Niederséchsischen Gesetzes iber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ...........cccoeeu.... ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Varel, ...occovvvuenn.

Katasteramt Varel
- Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg -

.................................. (Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach.

RaStede, .ooovvvviieee s

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hatin seiner Sitzung am ......................die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung "Windenergieanlagen-Park nordlich
Ems-Jade-Kanal" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 BauGB am .................. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am ...........ccccceeeue. nach Erorterung dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung "Windenergieanlagen-Park nérdlich
Ems-Jade-Kanal" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB am ................... ortsiiblich durch die Tageszeitung
bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung
"Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal" hat mit Begriindung vom .................. bis zum
........................ offentlich ausgelegen.

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Sande hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.37-1.Anderung
"Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................... gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung
"Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal" ist geméaR 8 10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt
bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37-1.Anderung "Windenergieanlagen-Park nérdlich
Ems-Jade-Kanal" ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung
"Windenergieanlagen-Park nordlich Ems-Jade-Kanal" istgemaf 8 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37-1.Anderung "Windenergieanlagen-Park
nordlich Ems-Jade-Kanal"
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet (SO)
WEA Zweckbestimmung: Windenergieanlagen (WEA)
% Standort der Windenergieanlagen (WEA)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

GR <1.000m2  Grundflaiche (GR) als Hochstmal3, z.B. 1.000 m?, s. textl. Festsetzung
H<180m maximale Hohe baulicher Anlagen (H)

3. Bauweise, Baugrenzen

Elmmesmtmmes Baugrenze

nicht iberbaubare Grundstiicksflache Sondergebiet / Flache fur die Landwirtschaft
Uberbaubare Grundstiicksflache der Windenergieanlagen

4. Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen (ErschlieBungswege)

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
—&—— Versorgungsleitung oberirdisch It. Plan

—C——  Versorgungsleitung unterirdisch It. Plan

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

I:I Wasserflache, hier: Gewasser Il. Ordnung

7. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiur die Landwirtschaft

8. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
hier: Wurten

9. Sonstige Planzeichen

||
m Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

? Vorhandene Windenergieanlage
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