Entwurf: 28.01.2010

Modernisierungsrichtlinie
nach Nr. 5.3.3 (2) a) R-StBauF Niedersachsen
im Rahmen der stéadtebaulichen ErneuerungsmafRnahme

Forderungsrichtlinie der Gemeinde Sande fur Modernisierungsmalnahmen an privaten Wohn- und
Geschéftsgebduden innerhalb des Geltungsbereichs der Sanierungssatzung der Gemeinde Sande flr
den Ortsteil ,,Neustadtgdodens* vom 10.12.2009.

Praambel

Mit Aufnahme des Gebiets ,,Neustadtgtdens” in das Stddtebauférderprogramm Stadtebaulicher
Denkmalschutz kénnen in den kommenden Jahren umfangreiche Sanierungsmalnahmen im Sanie-
rungsgebiet umgesetzt werden.

Die Gemeinde Sande beabsichtigt, ModernisierungsmaBnahmen an privaten Wohn- und Geschéftsge-
bauden im Geltungsbereich der Sanierungssatzung der Gemeinde Sande unter Mal3gabe der Verwal-
tungsvereinbarung der Lander zur Stadtebauforderung (VV-Stadtebaufdrderung) sowie der Regelun-
gen der Stadtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF) des Landes Niedersachsen mit Stadtebaufdrde-
rungsmitteln zu bezuschussen.

Unter Verzicht auf eine genaue Berechnung eines Erstattungsbetrages fir Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten soll die Férderung uber die Gewahrung von pauschalen Zuwendungen erfol-
gen.

Zur Forderung vorgenannter Malinahmen beschlieRt der Rat der Gemeinde Sande nachstehende Mo-
dernisierungsrichtlinie.

§1
Forderung von ModernisierungsmafBnahmen

(1) Die Gemeinde Sande férdert im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grundlage der Rege-
lungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentiimers Modernisierungsmafnahmen an Wohn- oder
Geschaftsgebduden im Sanierungsgebiet. Die Forderung verfolgt den Zweck der Méangel- und
Missstandsbeseitigung, der Ortshildpflege und —verbesserung sowie der Anreizschaffung flr
weitere private Folgeinvestitionen im Fordergebiet.

(2) Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur Foérderung stédtebaulicher
MaRnahmen sowie die Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes Niedersachen in der jeweils
gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf den Geltungsbereich der Sanierungssatzung fur
den Ortsteil ,,Neustadtgddens* der Gemeinde Sande raumlich beschrankt.
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§2
Forderungsfahige MalRnahmen

Forderungsfahig sind Modernisierungsmafnahmen i.S. der Nummer 5.3.3 (2) R-StBauF, die zur
Behebung und Vermeidung von Méngeln und Missstanden der &ul3eren Gestaltung der Geb&u-
de von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und zur Verbesserung der
Waérmeisolierung beitragen.

Dies kdnnen EinzelmalRnahmen wie Dachneueindeckungen, warmeisolierende MaRnahmen im
Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster, technische Optimierung der Heizungsan-
lagen zur Vermeidung von gefahrdenden Eingriffen in die Altbausubstanz im Rahmen von
energetischen Verbesserungsmalnahmen u.d. sein. Substanzgefihrdende Aus-
wirkungen sind fiir jede MaBnahme durch bauphysikalische
Priifung auszuschlielen.

Die Ubereinstimmung der vorgesehenen MaRnahmen mit den denkmalpflegerischen An-
forderungen zur Erhaltung, Pflege und Instandsetzung der jeweiligen betroffenen Kultur-
denkmale ist unverzichtbare Grundlage der Férderfahigkeit.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht forderfahig.

Auf Grundlage der Stadtebauférderungsrichtlinie ist flir die unterlassene Instandsetzung grund-
sétzlich ein Betrag in Hohe von 10 v. H. der zuwendungsféhigen Ausgaben in Abzug zu brin-
gen. Bei Anwendung dieser Forderrichtlinie wird dieser Abzug nicht vorgenommen, da dieser
in der Pauschalférderung bertcksichtigt wird.

Andere Forderungsmittel Dritter wie z.B. Férderung des Denkmalschutzes, Wohnungsbau-
fordermittel sind vorrangig einzusetzen (Subsidaritatsprinzip) und im Einzelfall anzurechnen.
Verzichtet der Eigentimer auf den mdglichen Einsatz anderer Fordermittel, werden die vor der
Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags errechnet, der den
mdglichen anderen Férdermitteln entspricht.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen Mafinahmen auch in mehreren
Abschnitten durchgefuhrt werden.

§3
Forderungsgrundséatze

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der Hohe
nach.

Forderungsfahig sind nur MaRnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde stehen. Hierbei kommen der denkmalpflegerischen Vorgabe /
Stellungnahme mafgebende Bedeutung zu.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfihrung der Modernisierungsmafnahmen wirt-
schaftlich sinnvoll ist.

Den Grundsétzen des okologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.
Mindestens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.

Keine Forderung erfolgt bei MaRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der Ein-
zelmalRnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stédtebaulichen Missstanden fihren.

Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in Form einer
pauschalierten Forderung.
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Der Regelférdersatz der Pauschalférderung beinhaltet die Gewdahrung eines Baukosten-
zuschusses als prozentualen Anteil der forderungsféhigen Kosten in folgender Hohe:

Baudenkmale und Gebaude mit
Denkmaleigenschaften : max. 50 v. H. hochstens
50.000,00 €

(im beigefiigten Plan farblich

rot und rot-schraffiert gekennzeichnet)

Gebdaude mit stidtebaulichery,

ortsbildprigender, bauhistorisch

oder geschichtlicher Bedeutung : max. 40 v. H. hochs-
tens 40.000,00 €

(im beigefiigten Plan farblich

griin und gelb gekennzeichnet)

iibrige Gebdidude in der Briickstrafle,
StaustrafBe und Kirchstrafle : max. 25 v. H. hochstens
25.000,00 €

Eine Erhdhung der Forderung kann im Einzelfall bei Malinahmen in Betracht kommen, die be-
sondere Vorbildwirkung haben oder im direkten Zusammenhang mit beschlossenen Gestal-
tungs- oder Vorhabenplanungen der Gemeinde stehen oder von besonderer Bedeutung fiir die
Sanierung sind. Eine Erhéhung der Foérderung bei notwendigen MaRnahmen an Kultur-
denkmalen kann auch erfolgen, um die Erhaltung den Verpflichteten entsprechend § 7
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz zumutbar zu gestalten.

84
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentimergemeinschaften innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Erhaltungssatzung der Gemeinde Sande.

Die Antragsstellung des Eigentumers erfolgt formlos beim Sanierungstrager BauBeCon oder
der Gemeinde Sande.

Der Sanierungstrager bzw. die Gemeinde Sande behélt sich vor, fir die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

Die Entscheidung uber die Fordermittelvergabe und die Forderhéhe erfolgt per Einzelentschei-
dung durch die Gemeinde Sande.

§5
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung tiber
Forderungshohe und Auszahlungsmodalitaten zwischen der Gemeinde Sande und dem Antrags-
berechtigten (8§ 4 Abs. 1) unter Mitwirkung des Sanierungstrégers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen werden.

Nach Abschluss der Malinahme ist seitens des Eigentiimers dem Sanierungstrager eine pruffa-
hige Schlussabrechnung vorzulegen. Der Sanierungstrager rechnet die Malinahme auf Basis der
tatsachlich entstandenen Kosten ab.
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(4) Die Forderung erfolgt ausschlieRlich fiir die vertraglich vereinbarten Malinahmen. Darlber hin-
aus gehende Leistungen werden nachtréaglich nicht gefordert.

(5) Nach Abschluss ist die Mallnahme mit Fotos zu dokumentieren.
86
Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Gemeinde Sande in Kraft.

Gemeinde Sande, den .................
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