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Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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Gemeinde Sande

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

1.1.

1.2.

1.3.

Grundlagen der Planaufstellung

Planungsanlass und -ziele

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung beschlossen, die
BauNVO fir die Art der baulichen Nutzung bei ca. 13 Bebauungspldnen zu erneuern,
um Ferienwohnungen in diesen Bereich zukilnftig zuzulassen.

Davon betroffen sind iberwiegend Allgemeine Wohngebiete (WA) und untergeordnet
Mischgebiete und Kleinsiedlungsgebiete.

Erst mit der aktuellen Baunutzungsverordnung, die seit Mai 2017 im § 13 a BauNVO
die Zulassung von Ferienwohnungen regelt, wird festgelegt, dass , Rdume oder Ge-
bdude, die einen stdndig wechselnden Kreis von Géisten gegen Entgelt voriibergehend
zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Hduslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), (...) in der Regel zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben nach (...)§ 2 Abs. 3 Nr. 4und (...) § 4 Abs. 3Nr. 2 {(...)
gehéren.”

Somit erfiillt eine Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes und die aktuelle
BauNVO das gemeindliche Ziel zur Zulassung von Ferienwohnungen.

Zudem wird die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet angepasst. Wahrend bislang
ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt war, erfolgt die Anpassung an die heutige Wohn-
nutzung sowie zur Schaffung zeitgemalRer stadtebaulicher Entwicklungsmoglichkeiten
die Festsetzung eines Allgemeines Wohngebiet.

Es ist eine Uberarbeitung fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.“ geplant. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.“ wird im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans liegt in der Gemeinde Sande. Das Plan-
gebiet ist ca. 1,2 ha groR.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 7/21, 7/26, 7/19, 7/27, 7/9,
7/22,7/14,7/12,7/13,7/14,7/23,7/17,7/16,7/5,7/1,7/4 und 7/3 in der Gemarkung
Sande, Flur 20.

Lage und genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.
Aufstellungsbeschluss und Planverfahren nach § 13a BauGB

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Verwaltungs-

ausschuss der Gemeinde Sande in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung der 2. An-
derung des B-Plans Nr. 9 ,Paul- Hug- Str.” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.
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Gemeinde Sande

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

1.4.

Die Anwendung dieses Verfahrens ist an die folgenden Bedingungen gebunden:

e Die Grofle der gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Grundflache muss
kleiner als 20.000 m? sein.

e Der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterlie-
gen.

e Esdirfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Natura 2000 — Ge-
bieten bestehen.

e Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen werden im folgenden Fall erfillt.
e Die maximal zuladssige Grundflache unterschreitet 20.000 m?
e Natura 2000 — Gebiete werden nicht beeintrachtigt.

e Die Planung eines Wohngebietes ist nicht mit Pflichten im Sinne von § 5 Abs. 1
BImSchG (Schutz- bzw. Abwehrpflicht, Vorsorgepflicht usw.) im Hinblick auf
schwere Unfille verbunden, da entsprechende Risiken aufgrund der anlagen-
typischen Eigenschaften nicht bestehen. Die Zuordnung der fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen untereinander im Sinne von § 50 Satz
1 BImSchG, mit dem negative Auswirkungen auf liberwiegend dem Wohnen
dienende sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete vermieden werden sollen,
wurde bereits Rechnung getragen. Insofern sind fiir die vorliegende Planung
keine der o. g. Pflichten im Sinne von § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten.

Ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan unterliegt keiner Um-
weltprifung. Die Verpflichtung zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung entfallt. Generell sind auch keine Kompensationsmallnahmen durchzufiihren.

Es besteht im beschleunigten Verfahren ebenfalls keine Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Gemeinde hat entschieden, diese Verfahrenserleichterung in Anspruch zu nehmen.
Die férmlichen Verfahrensschritte zur Beteiligung der Offentlichkeit und der T6B ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden mit dem Entwurf der Bauleitpla-
nung durchgefihrt.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 a BauGB wird abgesehen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen bertcksichtigt:

a) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

b) Baugesetzbuch (BauGB),
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Gemeinde Sande

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz liber Naturschutz und Landschafts-
pflege,

g) Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturgesetz (NAGB-NatSchG),
h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

k) Niedersachsisches Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),

[) Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

m) Niedersachsisches Landes- Raumordnungsprogramm (LROP),

n) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Friesland,

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

2. Planerische Vorgaben

Durch die Anderung sind die Belange von Landesplanung, Raumordnung und Land-
schaftsplanung nicht negativ betroffen.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht notwendig, da der wirksame Fl3-
chennutzungsplan eine Wohnbauflache darstellt.
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Gemeinde Sande

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

Abb. 1: rechtskréaftiger Flachennutzungsplan, ohne MaRstab
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3. Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Es gilt fUr die Art der baulichen Nutzung die Baunutzungsverordnung vom 30.01.1990
(BGBI. I. S. 132), in der Fassung vom 13.05.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. I. S. 176).

3.1. Bestehendes Baurecht

3.1.1. Kleinsiedlungsgebiet

Bezliglich der Art der baulichen Nutzung setzt der rechtskraftige Bebauungsplan fir
das Kleinsiedlungsgebiet (WS) fest:

Zulassig sind:
1. Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. sonstige Wohngebadude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen

4. nicht storende Gewerbebetriebe.
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Gemeinde Sande

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

3.1.2.

3.2

Allgemeines Wohngebiet

Bezliglich der Art der baulichen Nutzung setzt der rechtskraftige Bebauungsplan fiir
das Allgemeine Wohngebiet (WA) fest:

Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4.Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Zukiinftiges Baurecht

Die Art der baulichen Nutzung wird angepasst. Wahrend bislang ein Kleinsiedlungsge-
biet festgesetzt war, erfolgt die Anpassung an die heutige Wohnnutzung sowie zur
Schaffung zeitgemaler stadtebaulicher Entwicklungsmoglichkeiten die Festsetzung ei-
nes Allgemeines Wohngebiet. Mit dieser Anpassung wird die tatsachliche stadtebauli-
che Entwicklung im Plangebiet nachvollzogen und planungsrechtlich gesichert. Ein
Kleinsiedlungsgebiet war historisch oft flir Selbstversorgung mit grofRen Garten und
Tierhaltung gedacht. Diese Nutzungsform besteht im Planbereich nicht mehr.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.“, 2. Anderung gilt die BauNVO 1990, in
der Fassung vom 13.05.2017, zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 die fir
das Allgemeine Wohngebiet (WA) im ganzen Plangebiet regelt:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4., Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.
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Gemeinde Sande

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

Erst mit der aktuellen Baunutzungsverordnung, die seit Mai 2017 im § 13 a BauNVO
die Zulassung von Ferienwohnungen regelt, wird festgelegt, dass , Rdume oder Ge-
bdude, die einem stéindig wechselnden Kreis von Géisten gegen Entgelt voriibergehend
zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Hduslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), (...) in der Regel zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben nach (...)’§ 2 Abs. 3 Nr. 4 und (...) § 4 Abs. 3 Nr. 2
(...) gehéren.”

Zulassig sind somit sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, die auch gem. § 13 a
BauNVO Ferienwohnungen zulassen.

Die inhaltliche Anderung wird rein textlich vorgenommen (Textbebauungsplan). Aus
diesem Grund enthalt die vorliegende Planung keine zeichnerischen Festsetzungen.
Dem Text beigefiigt wird die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der An-
derung, um in dieser Hinsicht fiir Klarheit zu sorgen.

3.3. Unverdnderte Festsetzungen

Alle Ubrigen Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Nachrichtliche Ubernahmen
des rechtskraftigen B-Planes bleiben unverandert. Fir diese gilt die BauNVO in der da-
maligen Fassung. Sie werden der Ubersichtlichkeit halber nicht erneut aufgefiihrt.

4, Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemaRe Oberflachenentwasserung ist auf Grundlage des rechtswirksa-
men B-Planes fiir das gesamte festgesetzte Baugebiet gesichert. Da infolge der Pla-
nung nur die aktuelle BauNVO gedndert wird, ist eine Anderung oder Erweiterung der
entsprechenden Anlagen nicht notwendig.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen des rechtswirksamen B-Planes gelten unverdndert
fort (s. Kap. 3).

6. ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Hubschraubersonderlande-
platz des Krankenhauses Sanderbusch sowie zum VLP Wilhelmshaven (EDWI) und des-
sen Platzrunde, deswegen ist mit erhéhten Larmimmissionen zu rechnen.

AulRerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir mi-
litarische Flugplatze gem. §18a Luftverkehrsgesetz sowie im Interessengebiet der Sam-
melstandortschielRanlage (SaStOSchAnl) Wilhelmshaven. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes zum Flugplatz Wittmundhafen und Jever sowie der Sammelstandortschiel3-
anlage ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rech-
nen.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.”

6.1. Versorgung

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungs- und Hausanschlussleitungen
des OOWNV. Es ist sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen
Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten Gberbaut wer-
den. AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder
Gefahrdung in Ihrer Funktion auszuschlieRen.

AuBerdem befindet sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
Versorgungsleitungen und / oder Anlagen der EWE Netz GmbH. Die Leitungen und An-
lagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und diirfen weder beschadigt, liberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben we-
der technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

7. Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 30.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der Fassung
vom 13.05.2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I. S. 176).

7.1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mit-
telalterliche oder frilhneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und ms-
sen der zustdandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner StralRe 15, Tel. 0441 / 205766 — 15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorden vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestatten.

Alle Ubrigen Hinweise des rechtskraftigen B-Planes bleiben unverdndert, da hier kei-
nerlei Anderungs- oder Erganzungsbedarf besteht. Sie werden der Ubersichtlichkeit
halber nicht erneut aufgefiihrt.

8. Belange von Natur und Landschaft
Durch die vorliegende Anderung des B-Planes ergeben sich keine erheblichen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft.

9. Eingriffsregelung

Die Anderung fiihrt zu keinen gednderten Eingriffen in die zu beachtenden Schutzgiiter.
Eine Anderung in der Eingriffs- Ausgleich- Bilanzierung ergibt sich nicht, so dass eine
weitere Erérterung hier nicht erforderlich ist.
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10.

11.

Aufgestellt:

Thalen Cons

Neuenburg,

Artenschutzrechtliche und FFH -Vorpriifung

Es besteht kein Hindernis flir den Planvollzug des geanderten B-Plans.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am
die offentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung,
wurden am ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Entwurf der Begriindung § 3 Abs. 2 i.
V. m. § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.
In diesem Zeitraum standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der
Website der Gemeinde Sande zur Verfligung.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom mit der Aufforderung zur Abgabe
von schriftlichen Stellungnahmen bis zum

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Sande in seiner Sitzung
am die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Paul- Hug- Str.“ als Satzung
beschlossen.

ult GmbH
den 11.08.2026

i.A. B.A. Sylvia R6ben

S:\Sande\12668_B_Plaene_Ferienwohnungen\05_B-

Plan\03_Satzu
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