PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils giiltigen Fassungen hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Sande den Bebauungsplan Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland in Sande", bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sande, den .

Blrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

P:\Projekte\privat\Wasserstoffpark Friesland_Sande_1351\2024_24091_Dop023_B-Plan Wasserstoffpark Friesland\06. Planzeichnung\CAD\Entwurf

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am _
Bebauungsplans Nr. 54 , Wasserstoffpark Friesland in Sande" beschlossen.

. die Aufstellung des

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __.__. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sande, den .

Blirgermeister

(Siegel)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Gemarkung:  Godens

Flur: 7

Flurstiick: 56/2,57/2,58/5,60/1,61/1, 62/15,77,82/11, 83/1, 84/1, 85, 90, 91/1, 98/1, 99,
100, 102/1, 103/1, 106/2, 107/1, 108/1, 108/2, 109/1, 110/1, 110/2, 111/1, 111/2,
112/1,112/2,113,116/2, 116/3, 117/1, 118, 119/1, 119/2, 120/4, 120/5, 120/6,
120/7,120/8, 120/9, 120/10, 120/11, 120/12, 123, 124, 125, 126, 172/7

Flur: 12

Flurstick: 43/1,43/2,44,45/1,45/2,46/1,47/1,47/2, 48, 49, 51/1, 52/4, 54, 55/2, 55/5,
56/1,62/14,62/16,79/1, 79/2, 79/3, 80/6, 81

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsichen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN
© 2026

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand 13.01.2026). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den __.__

Vermessungsbiro Alfred u. Dirk Menger
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Rododendronstr. 8

26655 Westerstede

Unterschrift

(Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland in Sande” wurde ausgearbeitet von:
Kirchner Umwelt- und Stddteplanung GmbH, TeichstraRe 3, 31655 Stadthagen, Telefon: 05721-8095-0

Stadthagen, den .

ppa. T. Littmann

(Stempel)

Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am _ dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland in Sande" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

. ortsublich bekannt gemacht.
. gemall § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom __. . bis __.
offentlich ausgelegen.

Sande, den __.

Blrgermeister

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Sande hat nach Priifung aller Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan Nr. 54
»Wasserstoffpark Friesland in Sande” und die Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) gem. § 10 Abs. 1 BauGB in seiner
Sitzungam __.__. als Satzung beschlossen.

Sande, den .

Blirgermeister

(Siegel)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland in Sande” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am __
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland in Sande” ist damitam __.___

. rechtsverbindlich geworden.

Sande, den .

Blirgermeister

(Siegel)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 54 , Wasserstoffpark Friesland in Sande” wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderat der
Gemeinde Sande vom __.__ . Uberein.

Sande, den __.__.

Blirgermeister

(Siegel)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- und oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans Nr. 54 , Wasserstoffpark Friesland in Sande“ nicht
geltend gemacht worden.

Sande, den __.__.

Blrgermeister

(Siegel)

Mangel in der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden.

Sande, den .

Blrgermeister

(Siegel)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland in Sande” mit der Zweckbestimmung ,,Wasserstoffpark”
dient der Errichtung und dem Betrieb eines Wasserstoffparks sowie der dafir erforderlichen Anlagen und
Einrichtungen zur Wasserstofferzeugung sowie Anlagen zur Energiespeicherung und zur Rickverstromung. Dazu
gehoren auch zugehorige gewerbliche Nutzungen sowie die fiir den Betrieb eines Wasserstoffparks notwendigen
Einrichtungen, wie eine Feuerwehr und weitere Infrastrukturanlagen.

§ 1.1 Sondergebiet 1

Zweckbestimmung: , Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff sowie Energiespeichersysteme im Sinne des § 3 Nr.

15 d Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG)“.

Sondergebiet 1 - Teilbereich A

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 1 - Teilbereich A gekennzeichneten Gebiets sind
folgende Nutzungen allgemein zul3ssig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff
2. Energiespeichersysteme im Sinne des § 3 Nr. 15 d des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG)

3. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 genannten
Anlagen des Teilbereiches A stehen

4. Umspannwerke, auch wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in anderen
Sondergebieten im Bebauungsplangebiet stehen

5. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 1 Teilbereich A gekennzeichneten Gebiets
sind folgende Nutzungen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig:

1. Anlagen zur Riickverstromung aus gasférmigen Energietragern.

Sondergebiet 1 - Teilbereich B

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 1 Teilbereich B gekennzeichneten Gebiets sind
folgende Nutzungen allgemein zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff

2. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 1 Nr. 1 genannten Anlagen des
Teilbereiches B stehen

3. Umspannwerke, auch wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in anderen
Sondergebieten im Bebauungsplangebiet stehen

4. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

§ 1.2 Sondergebiet 2

Zweckbestimmung: ,,Wasserstofferzeugung”

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 2 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:
1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff

2. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 1 Nr. 1 genannten
Anlagen stehen

3. Umspannwerke, auch wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in anderen
Sondergebieten im Bebauungslangebiet stehen

4. Anlagen zur Ruckhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellpldtze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 2 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig:

1. Energiespeichersysteme im Sinne des § 3 Nr. 15 d des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG)

§ 1.3 Sondergebiet 3

Zweckbestimmung: ,, Wasserstofferzeugung”

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 3 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff

2. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 1 Nr. 1 genannten
Anlagen stehen

3. Umspannwerke, auch wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in
anderen Sondergebieten im Bebauungslangebiet stehen

4. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 3 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zul3ssig:

1. Energiespeichersysteme im Sinne des § 3 Nr. 15 d des Energiewirtschaftsgesetzes (EnNWG)

§ 1.4 Sondergebiet 4

Zweckbestimmung: ,Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff und/ oder mit der Wasserstofferzeugung in anderen

Sondergebieten funktional verbundene Anlagen”

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 4 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff

2. Anlagen, welche

Anlagen stehen

in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs.1 Nr.1 genannten

3. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser
4. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der

Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 4 gekennzeichneten Gebiets sind folgende Anlagen
allgemein zuldssig, sofern in einem funktionalen Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in anderen
Sondergebieten stehen:

. Anlagen zur Wasseraufbereitung
. Anlagen zur Gasbehandlung, Gasanalytik und Gaseinspeisung
. Anlagen zur Kiihlung

. Anlagen zur Warmertckgewinnung

1

2

3

4

5. Anlagen zur Kompression
6. Umspannwerke

7. Fackeln

8

Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 2 Nr.1 bis Nr. 7
aufgefiihrten Anlagen stehen.

(3) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 4 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zul3ssig:

1. Energiespeichersysteme im Sinne des § 3 Nr. 15 d des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG)

2. Anlagen zur Rickverstromung aus gasférmigen Energietrdgern.

§ 1.5 Sondergebiet 5

Zweckbestimmung: ,Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff und Anlagen zur Riickverstromung aus gasférmigen
Energietragern”

Sondergebiet 5 - Teilbereich A

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 5 Teilbereich A gekennzeichneten Gebiets
sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff
2. Anlagen zur Rickverstromung aus gasformigen Energietragern

3. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 genannten
Anlagen des Teilbereiches A stehen

4. Umspannwerke, auch wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in anderen
Sondergebieten im Bebauungsplangebiet stehen

5. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 5 - Teilbereich A gekennzeichneten Gebiets sind
folgende Nutzungen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zul3ssig:

1. Energiespeichersysteme im Sinne des § 3 Nr. 15 d des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG)

Sondergebiet 5 - Teilbereich B

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 5 Teilbereich B gekennzeichneten Gebiets sind
folgende Nutzungen allgemein zul3ssig:
1. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff

2. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit den unter Abs. 1 Nr. 1 genannten Anlagen des
Teilbereiches B stehen

3. Umspannwerke, auch wenn sie in funktionalem Zusammenhang mit der Wasserstofferzeugung in anderen
Sondergebieten im Bebauungsplangebiet stehen

4. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

§ 1.6 Sondergebiet 6

Zweckbestimmung: ,Feuerwehrstandort mit zugehdrigen Anlagen zum Brandschutz und zur Sicherheit des
Wasserstoffparks”

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 6 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen allgemein zuldssig:

1. Feuerwehrstandort, welcher dem Betrieb des Wasserstoffpark dient mit den hierfir erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen

2. Anlagen, welche in einem funktionalen Zusammenhang mit der Nutzungsart nach Abs. 1 Nr. 1 stehen

3. Anlagen zur Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser

4. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der

Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

§ 1.7 Sondergebiet 7

Zweckbestimmung: ,Gewerbliche Nutzungen, die funktional dem Betrieb, der Verwaltung oder der technischen

Unterstiitzung des Wasserstoffparks dienen.”

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 7 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen allgemein zuldssig:

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude einschlieRlich Ruhe- und Bereitschaftsraume

Werkstatten

Lagerhduser und Lagerplatze

Stellplatze

Bauliche und technische Anlagen fiir die Zugangskontrolle

Anlagen zur Riickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser
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Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellpldtze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 7 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen unzuldssig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

§ 1.8 Sondergebiet 8

Zweckbestimmung: ,Gewerbliche Nutzungen, die funktional dem Betrieb, der Verwaltung oder der technischen

Unterstiitzung des Wasserstoffparks dienen.”

(1) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 8 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude einschlieRlich Ruhe- und Bereitschaftsraume

Werkstatten

Lagerhduser und Lagerplatze

Stellplatze

Anlagen zur Riickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser
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Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellpldtze gem. § 12 BauNVO, jeweils soweit sie der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

(2) Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten und mit SO 8 gekennzeichneten Gebiets sind folgende
Nutzungen unzuldssig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
(gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (gem. §§ 16, 19 BauNVO)

Fiir die Sondergebiete SO 1 bis SO 7 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Uberschreitungen
der festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind unzul3ssig.

Fir das Sondergebiet SO 8 wird eine Grundflichenzahl von 0,65 festgesetzt. Uberschreitungen der
festgesetzten GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind unzul3ssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

(1) GemaR & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fur die Sonstigen Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 3, SO 4, SO 5 und SO
8 eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 22,80 m i.NHN festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen kann gemalR § 16 Abs. 6 BauNVO fiir einzelne technisch bedingte Anlagen wie
Schornsteine, Freileitungen, Ausblaseinrichtungen und Fackeln bis zu einer maximalen Hohe von 40 m
U.NHN uUberschritten werden. Blitzschutzmasten sind von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen; ihre
Hohe richtet sich nach den technischen Erfordernissen.

(2) GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fiir das Sonstige Sondergebiet SO 6 eine maximale Hohe baulicher
Anlagen von 20,80 m U.NHN festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen kann gemal § 16
Abs. 6 BauNVO fiir einzelne technisch bedingte Anlagen wie Ubungstiirme bis zu einer maximalen Héhe
von 30 m G.NHN Uberschritten werden. Blitzschutzmasten und Antennen sind von dieser Hohenbegrenzung
ausgenommen; ihre Hohe richtet sich nach den technischen Erfordernissen.

(3) GemaR & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fiir das Sonstige Sondergebiet SO 7 eine maximale Hohe baulicher
Anlagen von 17,80 m i.NHN festgesetzt.

(4) GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird flr die Rohrbriickenanlage gem. § 6 eine maximale Héhe von 10,10
m U.NHN festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen kann gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO aus
technischen Erfordernissen, insbesondere an StraRenkreuzungen, aus sicherheitsrelevanten Griinden oder
zur Einhaltung der Abstande zu Leitungs- und Schutzbereichen bis zu einer maximalen Héhe von 17,80 m
0.NHN Uberschritten werden.

(5) Zur Bestimmung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen sind gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO die
maRgeblichen Bezugspunkte festzulegen; diese werden wie folgt festgesetzt:

Fiir Gebdude mit Flachdach oder hallenartige Baukorper gilt die Gebdudeoberkante als Bezugspunkt fur die
Bestimmung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

FUr Gebdude mit geneigten Dachformen, z.B. Satteldacher, gilt die Firsthohe (FH) als Bezugspunkt fiir die
Bestimmung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

Fiir die Rohrbriickenanlagen gem. § 6 der textlichen Festsetzungen gilt die Oberkante des héchsten Bauteils
als oberer Bezugspunkt

Die Firsthohe bei geneigten Dachern sowie die Oberkante der baulichen Anlagen bei Flachdachern oder
hallenartigen Baukdrpern werden jeweils als oberer Abschluss des Gebaudes definiert.

§ 3 Bauweise, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise
festgesetzt. Die Begrenzung der Lange baulicher Anlagen auf 50 m gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO findet keine
Anwendung. Es sind Langen baulicher Anlagen von bis zu 200 m zulassig.

§ 4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der als ,,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzten Bereiche an der B 436 und K 91 bzw. StraRe
Altgdédenserhorn sind Grundstilickseinfahrten und -ausfahrten unzulassig.

§ 5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Waldabstandsfldche

Die Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten und mit (a) gekennzeichnet sind, dienen der Sicherung des
Waldabstandes (Waldabstandsbereich). Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie
Anpflanzung von Badumen und Strauchern unzuldssig. Die Nutzung erfolgt als Intensivgriinland.

5.2 Bauverbotszone Bundesstralle

Im Bereich der Bundes-, Landes- und Kreisstralen ist der gemaR § 9 Fernstrallengesetz und § 24
Niedersachsischem StraRengesetz erforderliche Bereich von 20 m, gemessen vom dufleren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, als Flache, die von Bebauung sowie Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern freizuhalten und mit (b) gekennzeichnet ist, festgesetzt.

5.3 Leitungsschutzstreifen geplante Ferngasleitung

Die Flache (c), die sich mit den privaten Grinflaichen gem. § 9 der textlichen Festsetzungen liberlagert, ist von
Bebauung und von tiefwurzelndem Aufwuchs freizuhalten. Die Nutzung erfolgt als Intensivgriinland. Eine
Uberbauung der Fliche (c) ist ausnahmsweise im Einvernehmen mit dem Leitungstriger zulissig.

§ 6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB) i.V.m. bedingten Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

(1) 220-kV-Freileitung

1. Innerhalb der Flache, die im Bebauungsplan mit (d) gekennzeichnet ist, und die von Bebauung freizuhalten
ist (Leitungsschutzbereich zugunsten der bestehenden 220kV-Freileitung WiCo2 von der TenneT TSO
GmbH) ist die Errichtung von Hochbaukérpern und das Anpflanzen von Gehdlzen unzuldssig.

2. Die Errichtung von Infrastrukturanlagen, wie Wege, Rohrleitungen oder Rohrbriicken innerhalb der Flache
(d) sind ausnahmsweise im Einvernehmen mit dem Leitungstrager zulassig.

3. Nach AuBerbetriebnahme und vollstandigem Riickbau der bestehenden 220kV-Freileitung WiCo2 von der
TenneT TSO GmbH treten die Festsetzung gem. Abs. 1 Nr. 1 und 2 auller Kraft (auflésend bedingte
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: auflésende Bedingung sind die AuBerbetriebnahme und der
vollstandige Rickbau der Freileitung). Die Flachen stehen dann fiir eine Nutzung entsprechend der
zugrundeliegenden Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung zur Verfigung.

(2) Provisorium zur 380-kV-Leitung Sengwarden - Sande (LH-14-330)

1. Die Flache, die im Bebauungsplan mit (e) gekennzeichnet ist, ist mit dem Zeitpunkt der Feststellung des
Plans fiir das Provisorium zur 380-kV-Leitung Sengwarden - Sande (LH-14-330) (Abschnitt Slid) zugunsten
der TenneT TSO GmbH von Bebauung freizuhalten, die Errichtung von Hochbaukdrpern und das Anpflanzen
von Geholzen ist unzuldssig (aufschiebend bedingte Festsetzung nach §9 Abs.2 Nr.2 BauGB:

aufschiebende Bedingung ist die Planfeststellung des Provisoriums). Bis zum Eintreten dieser
aufschiebenden Bedingung stehen die Flachen fiir eine Nutzung entsprechend der zugrundeliegenden

Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung zur Verfugung.

2. Nach AuBerbetriebnahme und vollstandigem Riickbau des Provisoriums zur 380-kV-Leitung Sengwarden -
Sande (LH-14-330) (Abschnitt Stid) von der TenneT TSO GmbH tritt die Festsetzung gem. Abs. 2 Nr. 1 auBer
Kraft (auflosend bedingte Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: auflésende Bedingung sind die
AuBerbetriebnahme und der vollstandige Rickbau des Provisoriums). Die Flachen stehen dann fir eine
Nutzung entsprechend der zugrundeliegenden Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung zur
Verfligung.

§ 7 Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(1) Die als Versorgungsflache festgesetzte Flache dient der baulichen Anlage einer Rohrbriicke zur Filhrung von

Versorgungsleitungen, insbesondere fiir und Kabelsysteme zur Energie- und

Medienversorgung sowie fir die Entsorgung.

(2) Die Rohrbriicke ist mind. 0,80 m oberhalb der Gelandeoberkante (GOK) zu fiihren.

Rohrleitungen

(3) Innerhalb der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen ist auch die unterirdische Fihrung von
Leitungen zulassig.

(4) Die Rohrbriicke und die unterirdischen Leitungen dirfen an Kreuzungsbereichen die festgesetzte
Verkehrsflache nicht beeintrachtigen und sind so zu planen, dass eine uneingeschrankte Nutzung der
Verkehrsflache sichergestellt ist.

§ 8 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen; (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) i.V.m. bedingten Festsetzungen (gem. § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die bestehende 220kV-Freileitung WiCo2 von
der TenneT TSO GmbH festgesetzt.

(2) Nach AuBerbetriebnahme und vollstandigem Riickbau der bestehenden 220kV-Freileitung WiCo2 von der
TenneT TSO GmbH tritt die Festsetzung Abs. (1) auller Kraft (auflosend bedingte Festsetzung nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: auflésende Bedingung sind die AulRerbetriebnahme und der vollstdndige Riickbau
der Freileitung). Die Flachen stehen dann fir eine Nutzung entsprechend der zugrundeliegenden
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung zur Verfligung.

§ 9 Private Griinflache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen (A) sind als intensives Grinland zu entwickeln

und zu pflegen. Die Pflege erfolgt durch eine regelmdfige Mahd (mind. drei Schnitte pro
Vegetationsperiode) zur Sicherstellung eines niedrigen Aufwuchses. Das Mahgut kann auf den Flachen

verbleiben.

(2) Die auf den Bodendenkmalern festgesetzte private Griinfliche (B) ist im gegenwartigen Zustand als
niedrigwiichsige Flache zu erhalten. Héherwiichsiger Aufwuchs wie Straucher und Gehdlze sind unzulassig,
ausgenommen der bereits vorhandene Geholzbestand an Bodendenkmal FStNr. Gddens 75, ist zu erhalten.

(3) Die im Bebauungsplan ausgewiesene private Grinflache (C) entlang des Gewassers ,Godenser Maade“
wird mit der Zweckbestimmung ,Gewadsserunterhaltung” in einer Breite von 10 m festgesetzt und ist
entsprechend zu erhalten. Diese beginnt am oberen Boschungsansatz. Auf dieser Flache sind

Anpflanzungen von Gehdlzen in der Raumuferzone (und im Gewadsserbett selbst) nur mit Genehmigung der

Sielacht zuldssig. Zudem ist die Raumuferzone entlang des Gewdssers von allen Einrichtungen und Anlagen,

die die Durchfahrt der Rdumgerate behindern, freizuhalten. In Teilbereichen ist eine Reduzierung der

Rdumuferzone auf eine Breite von 7,0m aufgrund der geplanten Rohrbriicke zuldssig.

(4) Die im Bebauungsplan ausgewiesene private Grinflache (D) entlang des Gewassers , Neustadter Tief” wird
mit der Zweckbestimmung , Gewasserunterhaltung” festgesetzt und ist entsprechend zu erhalten. Die
jeweilige Breite ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung. Auf dieser Flache sind Anpflanzungen von
Geholzen in der Rdumuferzone (und im Gewadsserbett selbst) nur mit Genehmigung der Sielacht zulassig.
Zudem ist die Raumuferzone entlang des Gewadssers von allen Einrichtungen und Anlagen, die die
Durchfahrt der Raumgerate behindern, freizuhalten.

(5) Einzelne Uberspannungen der privaten Griinflichen mit Hochspannungsfreileitungen sind zuléssig.

§ 10 Flache fiir Wald
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Die im Bebauungsplan als Wald festgesetzte Flache ist nach den waldrechtlichen Vorschriften zu pflegen und
zu erhalten.

§ 11 Wasserflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das im Plangebiet verlaufende Gewasser zweiter Ordnung ist dauerhaft zu erhalten. Eine Verlegung oder
Verrohrung bedarf einer Genehmigung durch die zustandige Behorde.

§ 12 Immissionsschutz
(gem. § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

12.1 Larmschutz - Zuldssige Emissionskontingente nach DIN 45691

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgcnach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) tUberschreiten.

Diese Kontingente beziehen sich auf die schiitzenswerten Wohnnutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten
(Plangebiete Nr. 20, 2. Anderung, Nr. 4, 1. Anderung, Nr. 3) und fiir die AuBenbereiche nach § 35 BauGB
auRerhalb des Plangebietes mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

12.2 Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhdngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der

seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig sind.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind méglich, wenn diese nachweislich durch
entsprechende Unterschreitungen anderer Teilflichen desselben Betriebes bzw. derselben Anlage so
kompensiert werden, dass die fir die betreffenden Teilflachen in Summe verfligbaren Immissionskontingente
an allen maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

12.3 Richtungssektoren

Fiir die Immissionsorte innerhalb der im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G darf in den Gleichungen
(6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lg der einzelnen Teilflachen durch Lg + Ly, ersetzt
werden.

in Bezug auf einen Winkel von 0° fir
(UTM, ETRS89) festgelegt:

Die angegebenen Winkel fir die Sektorgrenzen gelten
die Nordausrichtung. Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten
RW: 32 432903 HW: 59 27042.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Ly, durch Ly + L, ,, 2 ersetzen ist.

§ 13 MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Entwasserung der Verkehrsflachen hat oberirdisch Uber Seitengraben bzw. Entwdasserungsmulden
entlang der Verkehrsflachen zu erfolgen.

(2) Zur Vermeidung einer Verunreinigung des anstehenden Grundwassers sind die Entwasserungsmulden mit
einer geeigneten Abdichtung herzustellen.

(3) Fur die Sondergebietsflachen sind dezentrale RickhaltemaRnahmen einzurichten. Das auf den Bauflachen
anfallende Niederschlagswasser ist Gber geeignete RiickhaltemalRnahmen (z.B. Regenriickhaltebecken)
zunachst zwischenzuspeichern und anschlieBend gedrosselt in die nachstgelegene Vorflut bzw. das
weiterfiihrende Regenwassernetz einzuleiten.

(4) Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere von Verkehrsflachen, ist vor Einleitung in die
Vorflut so zu behandeln, dass schadliche Beeintrachtigungen des Bodens und der Gewasser verhindert
werden.

§ 14 Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

14.1 MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Anpflanzung einer Rahmeneingriinung

Innerhalb der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine mehrreihige
Geholzstruktur herzustellen. Die Geholzstruktur ist so zu entwickeln, dass sie eine Mindesthéhe von 6,00 m
erreicht. Die zu pflanzenden Gehdlze sind der Artenliste gem. § 14.1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen zu
entnehmen. Die Pflanzungen sind aus Strauchern, 3 Tr, 60 - 100 cm und Heistern 2xv, 100-150 cm
geschlossen herzustellen. Die Anpflanzungen sind in Kleingruppen von jeweils 3-10 Stick in einem
Pflanzverband von ca. 1,5 m x 1,5 m herzustellen.

(2) Umsetzungszeitraum
Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumafnahmen auf den jeweiligen
Grundstiicken, spatestens jedoch innerhalb von vier Vegetationsperioden nach Baubeginn, fertigzustellen.

(3) Artenliste gem. Heimische Bdume und Straucher im Landkreis Friesland, Naturraum Marsch

GroRRkronige Laubbdume

Artname (lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Frihe Traubenkirsche

Sandbirke

Prunus padus
Betula pendula

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Prunus avium Vogelkirsche

Straucher

Artname (lat. Bezeichnung) (deutsche Bezeichnung)

Cytisus scorparius Besenginster

Rubus spec Gemeiner Schneeball
Salix viminalis Hanfweide
llex aquifolium Hilse, Stechpalme
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

14.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baum- und Strauchbestdnde
einschlieBlich ihrer Krautschicht sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte,
heimische Baum- bzw. Straucharten innerhalb der auf den Abgang folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Die als Ersatz zu pflanzenden Geholze sind der Artenliste unter §14.1 (3) zu entnehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauo

§ 1 Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Zdune aus Draht mit einer Mindesthéhe von 2,50 m Uber
Geldndeoberflache herzustellen. Der Zaun muss durchsehbar, also nicht blickdicht sein, und sich gestalterisch
in die umgebende Landschaft einfligen. Die Farbgestaltung der Einfriedung hat sich an der RAL-Farbe Nr. 6005
zu orientieren, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

a. Leitungen und Leitungsschutzbereiche

Im Plangebiet verlduft die bestehende Leitung der OGE - WAL. DN1000(Az.: L1.4/L67301/01-32_07/2022-0013)
einschlieBlich zugehérigem 10 m-Schutzstreifen. Die Leitung einschl. Schutzstreifen sind in der Planzeichnung
mit (g) gekennzeichnet und nachrichtlich Gbernommen. Ihre Trassen und Schutzbereiche sind bei allen
Planungen und MalRnahmen zu berticksichtigen.

Ostlich des Plangebietes verlduft die bestehende 380-kV-Leitung WiCol der Tennet TSO GmbH
(Az.: L1.4/L67301/01-32_07/2022-0013). Der zugehorige Schutzstreifen ist in der Planzeichnung mit (f)
gekennzeichnet und nachrichtlich ibernommen. Der Schutzbereich ist bei allen Planungen und Manahmen zu
berticksichtigen. MalRnahmen innerhalb dieser Bereiche bediirfen der Abstimmung mit dem jeweiligen
Leitungstrager.

Im Plangebiet verlauft die bestehende Leitung der EWE Gashochdruckleitung Sande - Bohlenbergerfeld
Nummer 12.00.00 MOP 70 Nennweite DN300 einschlieRlich zugehoérigem 10 m-Schutzstreifen. Die Leitung
einschl. Schutzstreifen sind in der Planzeichnung mit (g) gekennzeichnet und nachrichtlich iibernommen. Ihre
Trassen und Schutzbereiche sind bei allen Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen.

b. Bodendenkmaler

Im Plangebiet befinden sich bekannte Bodendenkmaler (Wurten) gemaR § 3 Abs. 4 NDSchG. Diese sind in der
Planzeichnung entsprechend nachrichtlich dargestellt. Die Bodendenkmaler unterliegen der Sicherung durch
das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein. Geschitzt sind nicht nur die Wurtkérper selbst, sondern auch deren Umgebung und duleres
Erscheinungsbild (§ 8 und § 10 NDSchG). Die betroffenen Bodendenkmaéler sind von jeglicher Bebauung
einschlieBlich StraBen und Leitungen ausgenommen.

c. BundesstraBen

Entlang der Bundesstralle 436 sind die baurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FernstraBengesetz zu beachten.
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit einem Abstand von 20 m, auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art sowie von baulichen
Anlagen, die aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an BundesstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen

werden sollen, unzuldssig.

Des Weiteren ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im
Benehmen mit der Fernstralen-Baubehérde gem. § 9 Fernstralengesetz bzw. Niedersichsischen
StraRenbaubehérde § 24 Abs. 2 Nr. 1 NStrG, wenn bauliche Anlagen langs der Bundes-, Landes- oder
Kreisstraflen in einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom dulleren Rand der fir den Kraftfahrzeug
bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen.

HI NWE'SE (keine rechtsverbindlichen Festsetzungen)

(1) Artenschutz

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten sind die § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen) und § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten) im Rahmen der Planungen zu Hierdurch kann das Eintreten von

Verbotstatbestanden vermieden werden.

beriicksichtigen.

1. Um Stérungen besonders oder streng geschitzter Arten zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung (z. B.
Geholzrodungen, Vegetationsentfernung, Erdarbeiten wie Nivellierung) grundsatzlich nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28/29. Februar des darauffolgenden Jahres zuldssig. Eine Abweichung vom vorgegebenen
Zeitraum ist unter bestimmten Voraussetzungen moglich. Ausnahmen sind nur im Zusammenhang mit
negativen Besatzkontrollen durch eine 6kologische Baubegleitung sowie Vergramungsmalnahmen zulassig.

2. Eine Abweichung von dem angegebenen Zeitraum ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
zustandigen Landkreises zu beantragen und nur nach entsprechender Genehmigung zuldssig. Zum Schutz der
Bodenbriiter sind Ausnahmen ferner nur zuldssig, sofern der unteren Naturschutzbehérde der gutachterliche,
schriftliche Nachweis rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme durch den Vorhabentrager erbracht wird, dass
keine Bodenbriter briten. Danach ist die Flache fir 5 Tage freigegeben. Sofern innerhalb dieser 5 Tage keine
Arbeiten Zusatzlich  kénnen
Vergramungsmalnahmen (bspw. Flatterbander) installiert werden, um eine Ansiedelung zu verhindern. Bei

stattfinden, ist eine erneute Begehung der Flachen notwendig.
Unterbrechungen der Bautatigkeit wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli), welche langer als 8 Tage
anhalten, sind geeignete Vergramungsmallnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flache durch

Bodenbriter zu verhindern.

3. Im Baufeld vorhandene Héhlenbdume sind unmittelbar vor Fallung auf Fledermausbesatz bzw. ihre Nutzung
als Nistplatz von Hohlenbritern durch eine Fachperson zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren.
Der Bericht ist vor Fallung der Hohlenbdume der Unteren Naturschutzbehérde des zustdandigen Landkreises
zur Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermause oder Hohlenbriter genutzten Baumes ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen und nur nach entsprechender Genehmigung
zuldssig. Die hierfir erforderlichen ErsatzmalRnahmen sind Bebauungsplan als Anlage beigefligtem

Mafnahmenkonzept fiir den Ausgleich von potenziell entfallenden Lebensstétten von Fledermdusen im

Rahmen des Vorhabens Wasserstoffpark Friesland in Sande (Stand 28.08.2025) zu entnehmen.

4. Gleiches gilt fur die Veranderung und Entfernung baulicher Anlagen, die als Brut- und Nisthabitat bzw. als
Fledermausquartier in Anspruch genommen sein kénnen. Um das Vorkommen von dauerhaften Lebensstatten,
wie z.B. von Fledermdausen, die die Gebaude als Winterquartier nutzen konnten, ausschlieRen zu kénnen, ist
eine rechtzeitige Vor-Ort-Kontrolle vor Beginn der Abrissarbeiten durch einen qualifizierten Gutachter
vorzunehmen und nachzuweisen. Sollten dauerhafte Lebensstitten vorhanden sein, sind geeignete
Malnahmen (z.B. Festlegung des Abrisszeitpunktes, Anbringen von Ersatzquartieren, ,,CEF-MaRBnahmen®) zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fiir die betroffenen Arten mit dem zustindigem
Naturschutzamt, abzustimmen.

5. Des Weiteren sind unmittelbar vor Baubeginn alle Versteckméglichkeiten fir Reptilien / Amphibien zu
kontrollieren, insbesondere grof3e Steine, Platten usw.. Gefundene Tiere sind in den angrenzenden, fir die Art
geeigneten, Freiflichen in ausreichendem Abstand auszusetzen. Entlang der Godenser Maade empfiehlt sich
die Errichtung eines Amphibienzauns. Die Kontrolle ist durch eine Fachperson durchzufiihren und die
Ergebnisse sowie die erforderlichen MaBnahmen (Umsiedlung) zu dokumentieren.

6. Im Plangebiet sind, sofern mit den sicherheitsrelevanten Belangen des Wasserstoffparks vereinbar, fir neu
anzulegende Objekt-, Stellplatz- und StraBenbeleuchtungen insekten- und fledermausfreundliche, nach unten
gerichtete und geschlossene, Beleuchtungskérper mit warm-weiBem LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) zu
verwenden. Es  sind bedarfsgerechter

Beleuchtungseinheiten  mit  Bewegungsmeldern  und

Steuerungsmoglichkeit (z.B. Dimmbarkeit) zu verwenden. Abweichende Beleuchtungen, z.B. aus

Sicherheitsgriinden, sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abzustimmen.

7. Zum Schutz der Fledermausfauna ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 31. Oktober fledermausfreundliche
Beleuchtung fir die Nachtarbeiten einzusetzen. Hierzu zdhlen u.a. Leuchtmittel mit einem geringen
Spektralbereich und von mehr als 410nm wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (570-630nm) und / oder
monochromatische "Gelblichtlampen" mit engem Spektralbereich wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen
(590nm), optional auf LED-Lampen vom Typ warm/neutral. Die Beleuchtung ist nur auf den jeweils unbedingt
notwendigen Bereich auszurichten. Das Ausleuchtungskonzept ist vor Baubeginn mit der Okologischen
Baubegleitung abzustimmen und freizugeben.

8. Bei auf die der Baufeldfreimachung folgenden Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen
vermieden werden bzw. die Gruben / Gridben schnellstmoglich zu verschlieBen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

9. Im Rahmen der Planung werden fiir den Bau der Anlage sowie fiir die Baustelleneinrichtung benétigte Flachen
zur Herstellung von Lagerflachen, Abstellflaichen und Zufahrtsbereichen ausgewiesen. Die Flachen sind so
gering zu halten, dass eine sichere Ausfiihrung moglich ist, jedoch keine dariberhinausgehenden Flachen
beansprucht werden. Ferner sind die Lager- und Abstellflachen so zu koordinieren, dass Beeintrachtigungen,
wie z.B. Verdichtungen des Bodens und Geholzriickschnitte auf ein Minimum reduziert werden. Zudem sind
artspezifische Abstande zu beachten.

10.Eine 6kologische Baubegleitung ist dazu geeignet, die v.g. Hinweise zu Beriicksichtigen und im Rahmen der
Planung zu implementieren. Diese ist aufgrund der Komplexitdt der artenschutzrechtlichen Belange
erforderlich und zu beauftragen.

11.Im Zuge der Ausfuhrung ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen, um die Umsetzung der
naturschutzfachlichen MaBnahmen und Vermeidungsgebote sicherzustellen. Dieser ist vor Baubeginn der
zustandigen Behorde vorzulegen.

(2) Geholzschutz

1. Im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere der Eingriffe in Baumbestdnde sowie deren unmittelbare
Umgebung, sind die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18920), FFL-Richtlinien sowie die R SBB 2023 zu
beriicksichtigen.

(3) Gewdsserschutz

1. Baufahrzeuge und Baumaschinen sind regelmaRig zu warten und auf Leckagen zu kontrollieren. Zum
Gewadsserschutz dirfen wassergefdhrdende Stoffe nur auf versiegelten Flachen und mit Auffangwannen
gelagert werden. Fur sensible Betriebsmittel sind Schutzabdeckungen zu verwenden. Betankungen oder das
Umfillen von Betriebsstoffen darf ausschlieRlich auf befestigten Flachen bzw. extra dafiir hergerichteten
Flachen erfolgen.

2. Bei Arbeiten zur Errichtung von Entnahme- und Einleitbauwerken an Gewadssern sind baubegleitende
Schutzvorkehrungen (z. B. der Spundwanden) zu treffen, um
Sedimentverwirbelungen, Triibungen und eine weitrdumige Sedimentverfrachtung zu vermeiden.

Einsatz von Silt Fences oder

3. Wasserentnahme- und Einleitbauwerke sind so zu gestalten, dass Eingriffe in die Gewéassermorphologie
minimiert werden. Die Einleitungsstellen sind moglichst in stromungsarmen Bereichen oder unterhalb der
Gewassersohle zu platzieren.

4. Zur Einhaltung der Mindestwasserstinde sind die Wasserentnahmemengen wahrend des Betriebes des
Wasserstoffparks kontinuierlich zu Gberwachen.

Das anfallende Abwasser aus den Wasseraufbereitungsprozessen ist falls erforderlich vor Einleitung in die
jeweiligen Senken einer qualitatsgesicherten Vorbehandlung zu unterziehen. Die Einhaltung der malRgeblichen
wasserrechtlichen Anforderungen ist Gber Monitoring- und Kontrollsysteme zu gewahrleisteten. Zusatzlich ist
eine thermische Kontrolle an den Einleitstellen vorzunehmen.

5. In Bezug auf die Wassereinleitung ist ein Storfallmanagement einzurichten, um technische Defekte friihzeitig
zu erkennen und unkontrollierte Stoffeintrage zu vermeiden.

(4) Immissionsschutz

Aufienbeleuchtung

1. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80° schrag zur Seite strahlen. Direkte Blickverbindungen zur
Lichtquelle sollten vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden
vorzusehen. Bei grofReren Platzen, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden.

2. Insbesondere wahrend des Beurteilungszeitraumes ,nachts”“ kann eine Abschaltung oder Reduzierung des
Beleuchtungsniveaus sinnvoll sein. Wenn der Beleuchtungsbedarf in den Nachtstunden nur selten besteht,
kann die Nutzung eines Bewegungsmelders vorteilhaft sein. Bei hdufigem Ein-/ Ausschalten kann dagegen die
Storwirkung in der Nachbarschaft Gberwiegen. Die Ansprechempfindlichkeit, Einschaltdauer und der
Ausleuchtungsbereich der Beleuchtungsanlage sind hierbei zu beachten

3. Indirekte Beleuchtungssysteme wie Wandfluter oder Metallspiegel sind zu vermeiden.

4. Grundsatzlich ist kaltweiBes Licht mit hohem Blend- und blauen Lichtanteil, mit einer Wellenldnge unter 500
nm und mit Farbtemperaturen Gber 3000 Kelvin, als AuBenbeleuchtung in der Nacht sofern moglich zu
vermeiden. Stattdessen sollten warmweiBe LEDs, die Farbtemperaturen von unter 3000 Kelvin aufweisen
bevorzugt werden, sofern gem. Arbeitsstattenverordnung umsetzbar.

5. Bei der lichttechnischen Planung ist es aus naturschutzfachlicher und nachbarschaftlicher Hinsicht erforderlich,
bei den in Frage kommenden Beleuchtungs-Normen (z.B. StraRenbeleuchtung DIN 13201- “Teil 1 bis 5 und
Beleuchtung von Arbeitsstdtten im Freien DIN EN 12464-2) zu priifen, ob die sicherheitsrelevanten Belange
auch mit geringeren Beleuchtungsstarken und warmeren Farbtemperaturen erfillt werden kdnnen.

6. Die vorgenannten Hinweise sind unter Beriicksichtigung der Sicherheitsanforderungen des Sondergebietes
umzusetzen.

(5) Archdologische Denkmalpflege

1. Im Plangebiet gibt es bekannte Fundstellen und weitere Verdachtsfalle von Bodendenkmalen. Sie sind in der
Bebauungsplanbegriindung und dessen Anlagen vollstdndig dokumentiert. § 13 NDSchG bestimmt: Wer
Nachforschungen oder Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil} oder vermutet oder den
Umstdanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig sind. Sie missen der
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

zustandigen Kommunalarchdologie und der Unteren

3. Im Bereich der mutmaRlichen Altdeiche ist aufgrund des Vorliegens eines vermuteten Denkmals eine
Voruntersuchung zu Dokumentationszwecken notwendig. Es soll ein Bohrprofil mit einem Pirckhauer-Bohrer
angelegt werden, die gerade im Bereich der Marsch als fachliche anerkannte Methode angemessen und
ausreichend ist.

(6) Wasserrecht

Die Herstellung eines Gewdssers (im Landkreis Friesland > 30 m?), die Beseitigung und die wesentliche
Umgestaltung (z.B. Verlegung oder Vertiefung) eines Gewassers bedarf einer wasserrechtlichen Zulassung bzw.
Planfeststellung durch den Landkreis Friesland als Untere Wasserbehorde.

(7)Boden / Bodenschutz

1. Aufgrund der hohen Anfilligkeit gegeniiber mechanischer Verdichtung der vorherrschenden Kleimarschbéden
ist eine Befahrung der Bdden ausschlieflich mit bodenschonenden Gerdten oder unter Anwendung
lastverteilender MaRBnahmen, wie dem Einsatz von Bodenschutzmatten oder temporaren Baustrallen, zulassig.

2. Aufgrund der geringen Oberbodenmachtigkeit und der dauerhaft hohen Bodenfeuchte, sowie dem Auftreten
von Stauwasser, ist die ordnungsgemalie Separierung und Wiederverwendung des Oberbodens anspruchsvoll,
sodass vor diesem Hintergrund die temporare Aufbringung von Baustelleneinrichtungen und BaustraRen
direkt auf dem bewachsenen Oberboden empfohlen wird.

3. Die Vermischung von potenziell sulfatsauren Substraten mit nicht sulfatsauren Materialien ist zu vermeiden,
ebenso wie ein tiefergehender Bodeneingriff innerhalb dieser Bereiche. Im Sinne des Bodenschutzes wird eine
Gelandeauffiillung direkt auf dem vorhandenen Oberboden empfohlen. Die konkrete Ausfiihrung dieser

Uberschiittung bedarf der Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde.

4. Es ist ein Konzept zum Bodenmanagement inkl. Massenbilanzierung und Verwertung bzw. Entsorgung von
Giberschiissigem Bodenmaterial unter Beriicksichtigung moglicher Schadstoffbelastungen vorzulegen.

5. Es ist ein Abfall- und Entsorgungskonzept der unteren Bodenschutzbehdrde vor Baubeginn zur Abstimmung
vorzulegen.

6. Der oder die bestellte Sachverstandigte zur Durchfiihrung der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) ist der
unteren Bodenschutzbehdrde spatestens zusammen mit der Anzeige Gber den Beginn der Bauarbeiten zu
benennen. Die BBB berdt die Bauleitung der Vorhabentrdgerin und entwickelt kurzfristige Losungen bei
Problemen durch ihre Prasenz auf der Baustelle. Sie schldgt geeignete SchadensbegrenzungsmaRnahmen bei
notwendigen oder bereits erfolgten, nicht vorhersehbaren Eingriffen vor.

7. Bei grundlegenden Abweichungen vom Bodenschutzkonzept und von baubegleitender Empfehlung der BBB,
hat die BBB die untere Bodenschutzbehérde und den Baubevollméachtigten umgehend zu informieren. Zur
Vermeidung von Schaden und Defiziten am Naturhaushalt, die plotzlich auftreten und nur durch spontanes
Handeln verhindert werden kdnnen, besteht eine Weisungsbefugnis gegeniiber den bauausfiihrenden Firmen.
Wahrend der Bauphase ist regelmaRig Uber den aktuellen Umsetzungsstand der MaRnahmen inklusive
Handlungsempfehlungen und ihrer Umsetzung gegeniiber der unteren Bodenschutzbehdrde zu berichten
(wochentliche Protokolle mit Fotodokumentation spatestens montags fir die vorherige Woche).

8. Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten des Bodens anthropogenen
Ursprungs kommen, umgehend einzustellen.
Bodenschutzbehorde ist in diesem Fall sofort zu verstandigen. Die Erdarbeiten kénnen erst nach Absprache
mit der unteren Bodenschutzbehérde wiederaufgenommen werden.

zum Vorschein sind die Erdarbeiten Die untere

(8) Kampfmittelbeseitigung

Fiir die Flache des rdaumlichen Geltungsbereiches wurde eine Luftbildauswertung nach § 3 NUIG fir
Abwurfkampfmittel durchgefiihrt (TB-2024-00223 vom 13.03.2024) und (BA-2025-03580 vom 16.09.2025). Es
wird auf die Inhalte, einschlielRlich Ergebniskarte in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

TB-2024-00223 vom 13.03.2024:

Flache A:
Empfehlung: Sondierung
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Rdumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel

Flache B:

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollsténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

BA-2025-03580 vom 16.09.2025

Flache A:
Empfehlung: Sondierung
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollsténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel

Flache B:

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Rdumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Hinweis: Die entsprechenden Kartendarstellungen sind der Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

(9) Bergbauliche Belange

Das Plangebiet liegt am Rand des prognostizierten Einwirkungsbereichs, in welchem durch den
Kavernenbetrieb gemall Rahmenbetriebsplan der STORAG ETZEL GmbH 2019 bergbauinduzierte Senkungen
auftreten kénnen.

(10) Okokonto

Das im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54
»Wasserstoffpark Friesland in Sande” ermittelte Defizit wird Gber die Inanspruchnahme von Werteinheiten aus
dem beim Landkreis Friesland gefiihrte Okokonto Marienburg kompensiert. Durch die Aufstellung des
in Sande” entsteht ein Defizit von 1.304.529
Werteinheiten (WE), welches durch geeignete MaRnahmen innerhalb der Flachen des vorhandenen

Bebauungsplanes Nr. 54 ,Wasserstoffpark Friesland

Okokontos ausgeglichen wird.

Das Okopunkte-Konto Marienburg weist einen Gesamtbestand von 1.555.933 WE auf. Nach Abzug der fiir den
Bebauungsplan Nr. 54 bendtigten Werteinheiten verbleiben somit 251.404 WE auf dem Konto.

Die Umsetzung der MaBnahmen sowie die zur Verflgungstellung der 1.304.529 WE werden Uber eine
vertragliche Vereinbarung (§§ 11, la Abs.3 Satz 4 BauGB) zwischen der Wasserstoffpark Friesland
Infrastruktur- und Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG und der Gemeinde Sande gesichert, welche zum
Satzungsbeschluss verbindlich vorgelegt wird.; die Sicherung der Flichen fiir das Okokonto ist dariiber hinaus
grundbuchlich gegeniliber dem Landkreis, UNB, dinglich gesichert.

(11) CEF-MaRnahmen

1.1m Rahmen der Umweltprifung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Dabei wurde festgestellt, dass fir
bestimmte planungsrelevante Arten, insbesondere den Wiesenpieper, zur Sicherstellung der 6kologischen
Funktion bestimmter Lebensstdtten gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG CEF-MalRnahmen (,Continuous
ecological functionality-measures”) erforderlich sind. Die Umsetzung dieser MaRnahmen erfolgt auf einer
aulerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flache wie in dem Bebauungsplan als Anlage beigefligtem
Mafinahmenkonzept fiir die potenziellen Kohdrenzflichen im Rahmen des Vorhabens zum ,, Wasserstoffpark
Friesland in Sand” und Windpark ,,Sande Nord“ (Stand 16.07.2025) dargestellt. Die MaRnahmen sind vor
Beginn der EingriffsmaBnahmen vollstandig herzustellen.

2. Die Umsetzung der CEF-MaRnahmen ist durch vertragliche Vereinbarungen (§§ 11, 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)
zwischen der Wasserstoffpark Friesland Infrastruktur- und Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG und der
Gemeinde Sande gesichert, welche zum Satzungsbeschluss verbindlich vorgelegt wird.; die Sicherung der
Flachen hierfir ist dariiber hinaus grundbuchlich gegeniber dem Landkreis, UNB, dinglich gesichert.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Sondergebiet gem. § 11 BauNVvVO

mit der Zweckbestimmung
"Wasserstoffpark"

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

08 Grundflachenzanhl gem. § 19 BauNVO

max.
22,80 m
GNHN

Hohe baulicher Anlagen max. 22,80 m . NHN gem. § 16 BauNVO

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. VERKEHRSFLACHEN

[ ]
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5. EIN BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache: Offentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Privatstralle

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11
und Abs. 6 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

ErschlieBung Rohrbriicke, oberirdisch

7. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Hauptversorgungsleitung, oberirdisch

(220 kV-Freileitung WiCO2 von der TenneT TSO GmbH)

8. GRUNFLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

(Hinweis: Eine zeichnerische Aufgliederung der Griinflachen

und ihrer Bewirtschaftungsweisen, z.B. Gewasserrandstreifen,
erfolgt zur Entwurfsfassung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

(A) private Grinflache,
gem. § 9 (1) der textl. Festsetzungen

(B) private Grinflache auf Bodendenkmal,
gem. § 9 (2) der textl. Festsetzungen

(C) private Grinflache fiir Raumuferzone,
gem. § 9 (3) der textl. Festsetzungen

(D) private Grinflache fiir Raumuferzone,
gem. § 9 (4) der textl. Festsetzungen
9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

i

FlielRgewasser ("Gddenser Maade") gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

10. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flache fiir Wald

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB

11. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

00009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[¢]
(o]

O 0000
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

¥

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

-_—

2. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung:
Grenze zwischen Teilflachen mit unterschiedlichen
Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Leitungsschutzbereiche)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(a) siehe § 5.1 der textl. Festsetzung
(Abstand zum Wald: 30 m)

(b) siehe § 5.2 der textl. Festsetzung
(Bauverbotszone Bundesstralte: 20 m)

(c) siehe § 5.3 der textl. Festsetzung
(Leitungsschutzbereich, Versorgungsleitung 5 m beidseitig;
geplante Ferngasleitung)

(d) siehe § 6 (1) bis (3) der textl. Festsetzung
(Leitungsschutzbereich 30 m beidseitig;
220 kV-Freileitung WiCO2 von der TenneT TSO GmbH)

(e) siehe § 6 (2) Nr. 1 und 2 der textl. Festsetzung Provisorium
zur 380-kV-Leitung Sengwarden - Sande (LH-14-330)

. Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren der Zusatzkontingente (LEK,ZUS, )

Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt:
RW: 32432903 HW: 5927042

Richtungssektoren der Zusatzkontingente (Lgy 75 )

- Sektoren der Zusatzkontingente (LEK,ZUS, J)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hauptversorgungsleitung, oberirdisch

-—6-
(380-kV-Hochspannungsleitung TenneT TSO GmbH
Az.: L1.4/L67301/01-32_07/2022-0013)

-o—o-  Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

(EWE Netz GmbH vorh. Gas HD_PN70, vorh. Telekommunikation;
OGE - WAL. DN1000 AZ.: L1.4/L67301/01-32_07/2022-0013)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen, Bodendenkmal

gem. § 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Leitungsschutzbereich Oberirdische Leitungen
(f) 380-kV-Hochspannungsleitung TenneT TSO GmbH
Az.: L1.4/L67301/01-32_07/2022-0013: 40 m beidseitig
Leitungsschutzbereich Unterirdische Leitungen

(g) Schutzzonen Versorgungsleitungen: 5 m beidseitig;
EWE Netz GmbH vorh. Gas HD_PN70;
OGE - WAL. DN1000 AZ.: L1.4/L67301/01-32_07/2022-0013

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

- vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
22 Flurstiicksnummern
Flurgrenze
B vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
+ 4 BemaBung in Metern

Mast der Hochspannungsleitung

Strallenplanung

PO
ssa8611—""
5926359.94

Koordinatenpunkt des raumlichen Geltungsbereichs im Lagesystem ETRS 89

Aufgrund des sehr groRen Flachenausmales des Plangebiets ist eine Darstellung im sonst Ublichen
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Planzeichnung M. 1:2000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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MaRstab 1:1000 technisch nicht mdglich. Der Bebauungsplan hatte in diesem Malistab die maximal / maneres 7 ? 3
verfligbaren Druck- und Plangréfien Uberschritten und ware nicht vollstandig darstellbar gewesen. o o
Zur Sicherstellung der vollstéandigen, ubersichtlichen und drucktechnisch realisierbaren Darstellung wurde
der Plan daher im Malstab 1:2000 ausgearbeitet. Die Planklarheit und Lesbarkeit bleiben trotz des
vergroRerten MafRstabes vollstdndig gewahrleistet. - oo %
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