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Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hinweise,
Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur Berucksichti-
gung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken wird nicht wiedergegeben.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

2/31



Gemeinde Sande

Be_lpauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgodens West“,
1. Anderung

Inhaltsverzeichnis

STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE DER
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

] I L 5
1. Avacon Netz GmbH, Sarstedt vom 24.11.2025.........coccirimiiimiireecr e e ren i eena 5
2. EWE Netz GmbH, Oldenburg vom 20.11.2025...........cccccmmrrriinniirneneere s 6
3. Gascade Gastransport GmbH, Kassel vom 25.11.2025 ..........ccoemciiiiiimmrrcceenccnnneeens 8
4. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung (LGLN) / Kampfmittel,
Hannover vom 18.11.2025...........eueiiiiiiiiiiiesirs s 9
5. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr (NLStBV),
Oldenburg vom 27.11.2025 .........oooeeeceiieiirrrrccesssss s s s s s e s s ssss s s s s e s e s s nmnas s s s e e nennmmnsssssssnnnns 1
6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick vom 24.11.2025 .........cccccceevrveeenenns 12
7. Avacon GmbH vom 09.12.2025...........ccooommmmriiiinrnenrr s 13
8. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 08.12.2025.............. 14
9. Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archéaologie (NLD)
VOM 12.12.2025 ......cooiiieieeiiinne s ss e s e s e e e an e e e e s an e e e e e ann e e e s ann e e e nnns 16
10. PLEdoc GmbH vom 20.11.2025...........oooiiieiereee e sme s ssms e sme e s smmn e 17
11. Sielacht Riistringen vom 02.12.2025............ooeecceiiriirrrrrceesss e e e s s e e e e e nnnes 19
12. Vodafone GmbH vom 09.12.2025 ............ccoinmmmmmmmmmnnssrrr s 20
13.  OOWV vOM 15.12.2025.......ccooeeeiiieeeeeeermse s ssms e s sme s e ssme e s e mmn e s e s mme e s e s mnnenaan 21
14. Amprion GmbH, Dortmund vom 28.11.2025............ccoomireeeeeccrrr e e e e e 24
15. Landkreis Friesland vom 16.12.2025..............ccceimimmimmmmmmmmmmmeiennsessssssssssse e 25
16. IHK - Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 19.12.2025 .............. 28
OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN ...........ccoccmininmmrnnnnre e 30

17. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn vOm 19.11.2025........occiiiiiiieeirriirreerreserrss s resassrss s rensssensssrensssennssres 30

18. Ericsson Services GmbH / Deutsche Telekom Technik GmbH vom 25.11.2025..30
19. Nord-West Oelleitung GmbH, Wilhelmshaven vom 27.11.2025..............ccccceveereeeeee 30
20. Storag Etzel GmbH, Friedeburg vom 18.11.2025...........cooeeemecciiirerrrreceeccee e e e 30

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

3/31



Gemeinde Sande

Be_lpauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgodens West“,
1. Anderung

21. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vom 19.11.2025........co e e 30

22. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
VOM 09.12.20025 ... . ceeiieireireirerresrresrresrrnsrrasrrasrassnssnssnsransrsnsrsnssnssanssansssnssanssanssnnsrensrnns 30

23. Niedersachsische Landesforsten
VOM 18.12.20025 ... ceeeeeeeeieeeeeeiremnesrrennssrrennsssresnssssrrennssssrennssssrrnnssssrennnsssseennnssrrennnssrsennnnnnre 30

Thalen Consult GmbH - UrwaldstralRe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

4/31



Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.1. vielen Dank fur die Beteiligung an dem im Betreff genannten
Vorhaben. _ _ _ _ Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Versorgungsanla-
Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanla- | gen von Avacon Netz GmbH im Geltungsbereich befinden.

gen von Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

1.2. Anderungen der uns vorliegenden Planung bedrfen einer Bei Plananderungen oder Neuplanung wird Avacon Netz GmbH er-
erneuten Prufung. neut beteiligt.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
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2.1. vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager
offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Die Hinweise werden beachtet.
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.

2.2. Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer An- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik. Fir die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte ei-
nen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B. Telekom-
munikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN
1998 von mindestens 1,6 m mit ein. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhaben-
trager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE

Die Begriundung wird in Kap. 6.1 redaktionell erganzt.
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NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

2.3.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch in die
weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ
GmbH, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen
kann, teilen Sie uns bitte die dafiir notwendigen Informatio-
nen Uber den folgenden Link mit: [...]

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorgebracht werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.4.

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser Leitungs-
und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines ver-
alteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafur bitte unsere ak-
tuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internet-
seite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach
einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen
Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer
zu berticksichtigenden Anlagen informieren: |[...]

Eine auf eigene Initiative durchgefihrte, durch ein Onlineportal ge-
stutzte Leitungsabfrage, wie nebenstehend angeregt, bei deren An-
wendung beispielsweise auch Eingabefehler der abfragenden Per-
son nicht auszuschlieen waren, kann keinen rechtlich bindenden
Aufschluss dariiber geben, ob die Belange der betreffenden TOB
berthrt sind oder nicht, d. h. ob wirklich alle Leitungen ermittelt wer-
den.
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3.1. Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS
GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beein-
trachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass un-
sere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind. Dies schliel3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

3.2. Nachtragliche Lageanderungen in der Projektplanung be- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
durfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung.
3.3. Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Lei- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

tungsauskiinften, Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligun- | Geman § 4 BauGB ist die Gemeinde gesetzlich verpflichtet, Stel-
gen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber tber das | |yngnahmen der Trager éffentlicher Belange (TOB), deren Belange

kc.)ster?freie BII._-OnIineportaI U”Ee" [] einzuholen sind. | durch die Bauleitplanung beriihrt sein kdnnten, einzuholen. Die TOB
Bitte richten Sie daher Ihre zukinftigen Anfragen an uns, di- | sind zudem gemaR § 4 BauGB verpflichtet eine Stellungnahme ab-
rekt an das o.g. BIL-Portal. zugeben, wenn ihre Belange von der Planung beriihrt werden. Des

Weiteren haben Sie Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstigen Mal3nahmen sowie de-
ren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die Ermittlung und Bewer-
tung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben diese In-
formation der Gemeinde kostenlos zur Verfigung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefuhrte, durch ein Onlineportal ge-
stutzte Leitungsabfrage, wie nebenstehend angeregt, bei deren An-
wendung beispielsweise auch Eingabefehler der abfragenden Per-
son nicht auszuschlieen waren, kann keinen rechtlich bindenden
Aufschluss dariiber geben, ob die Belange des betreffenden TOB
beruhrt sind oder nicht.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

4.1. Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Nie- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dersachsen beim Landesamt flr Geoinformation und Lan- | Fiir den Abschluss des Bauleitplanverfahrens besteht keine Notwen-

desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion | digkeit, weil der Gemeinde keine Anhaltspunkte fiir eine Kampfmit-
Hameln - Hannover als Trager offentlicher Belange gem. § 4 telbelastung vorliegen.

Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen
Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

4.2. Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen betrof-
fen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampf-
mittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Muni-
tion im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten
Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung
hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgeflihrt werden.

Eine mégliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist
eine historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder
fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmu-
nition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine
weitere Moglichkeit bietet die Sondierung durch eine ge-
werbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Ge-
fahrenabwehrbehdrde (in der Regel die Gemeinde) sollte
sich vor Bodeneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorga-
ben informiert werden. Bei konkreten BaumalRnahmen berat
der KBD zudem uber geeignete Vorgehensweisen.
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zur Beriicksichtigung

4.3. Hinweis:
Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise zur Kriegsluftbildauswer-
werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches tung wurden zur Kenntnis genommen.

Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behorden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stel-
lungnahme nicht vorgesehen und aus personellen Griinden
nicht moglich, da prioritéar Antrage nach NUIG bearbeitet
werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinformationssys-
tem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert
die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar tber
Ergebnisse durchgefuhrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehdrden
daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durch-
gefuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars
und der Rahmenbedingungen, die Sie tber folgenden Link
abrufen konnen: [...]
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zur Beriicksichtigung

5.1. gegen die vorgenannte Bauleitplanung bestehen aufgrund Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der von meiner Behérde wahrzunehmenden luftverkehrs-
rechtlichen Belange keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich bitte jedoch in den Bebauungsplan den Hinweis aufzu-
nehmen, dass in unmittelbarer Nachbarschaft zum Ver-
kehrslandeplatz Wilhelmshaven und der Platzrunde sowie
des Hubschrauberlandeplatzes des Nord-West-Kranken-
hauses Sanderbusch mit vermehrter Larmimmissionen zu
rechnen ist.

5.2. Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberihrt. Diese | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
werden vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200,
53123 Bonn, wahrgenommen.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung in Kap. 6 wird redaktionell erganzt.
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

6.1.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Telekom-
munikationslinien der Telekom befinden.

6.2.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Grunden (z. B. im Falle von

Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren [...] Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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71. Vielen Dank fur die Beteiligung an dem im Betreff ge-

nannten Vorhaben. Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Versorgungsanla-
Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsan- | gen von Avacon GmbH im Geltungsbereich befinden.

lagen von Avacon Netz GmbH / Avacon Wasser GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

7.2 Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen ei- | Bei Plananderungen oder Neuplanungen wird Avacon GmbH erneut
ner erneuten Prafung. beteiligt.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
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onsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fur
alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegun-
gen der Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Roh-
stoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder Kompen-
sationsmalnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoff-
gewinnung erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoffabbau
erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kdnnen tber den NIBIS® Karten-
server des LBEG eingesehen oder als frei verfugbarer WMS
Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen flir erdverlegte Hoch-

8.1. Hinweise
Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfol- | Sje betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
gen, verweisen wir fur Hinweise und Informationen zu den achten.
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Karten-
server. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundver- . . o .
haltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum Baugrund
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen bzw. den Baugrundverhaltnissen, die dem NIBIS Kartenserver zu
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu- entnehmen sind, keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts d?S B_augr.undes bzw. einen geotgchmschen Bericht ersetzen.
sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.
8.2. Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélalt- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vertragen flr Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Nach den vorliegenden Informationen stehen bergrechtliche Belange
8.3. Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensati- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

druckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutz-
streifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

8.4. In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
8.5. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Kon- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

flikte gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ablei-
ten und vorausschauend berucksichtigen zu kénnen. Die

Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstan-
des erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

9.1. Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kennt-
nisstand keine archaologischen Funde und Befunde be-
kannt. Da derartige Fundplatze jedoch nie auszuschliel3en
sind, sollte folgender Hinweis in die Planunterlagen aufge-
nommen werden: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal 8 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege —- Abteilung Archaologie — Stiutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralke 15, Tel. 0441 / 205766-15 unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die
Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

9.2. Die untere Denkmalschutzbehorde erhalt eine Kopie dieses | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Schreibens. Bitte beachten Sie, dass diese als Tragerin 6f-
fentlicher Belange zu beteiligen sind.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Begriindung in Kap. 7.1 und in der Planzeichnung werden
redaktionell erganzt.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

10.1. wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen lhnen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nord-
bayern, Schwaig bei Nurnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben

Ubersicht.
10.2 Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro- | p| Eqoc GmbH wird bei Plananderungen oder Neuplanungen er-
o jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit neut beteiligt
uns. :

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrale 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

17/31



Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

10.3.

_—
=

Legende é 3

(OGE Zustandigkeit) ||Legende e %‘“ 0

S= e (Fremdtrassen) '\ p:

=== Pipeline geplant KSR (GasLINE Zustandigkeit) * /‘&% ’7'

—— KSR im Schutzstreifen || = - - KSR in Bau (GasLINE Zustandigkeit) P\LEDOC ocladvecker str. 404

— Stromkabel ~= KSR (Fremd) Ein Unterehmen er 05e #9326 Essen

= Nachrichtentechnik ====_Pipeline (Fremd) Vorgang: | 20251103990

== Korrosionsschutzanlage || === Nachrichtentechnik (Fremd) Erstellt: | 20.11.2025

[ ] Anfrage === Korrosionsschutzanlage (Fremd) (c) NavL¢ is-DE/BKG IS oHG (p) / g Lage: 4, Butendieksweg, 26452, Sande
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

11.1. die vorliegende Bauleitplanung befindet sich aul3erhalb Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
des Verbandsgebietes der Sielacht Rustringen.
Bitte nehmen Sie hierzu Kontakt mit der Sielacht Bock-
horn — Friedeburg auf.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

12.1.  wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 14.11.2025 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en)
gegen die von Ihnen geplante Baumafinahme keine Ein-
wande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bau-
vorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhan-
denen Leitungsbestand abgeben.

12.2. Vor Baneginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfih- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
renden Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kosten-
losen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet tber die
Seite: [...] Dort kann man sich einmalig registrieren lassen
und Planauskilnfte einholen. Bitte beachten Sie: Es mus-
sen aktuell immer zwei Planauskunfte fir Bestandsnetz
der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und
Vodafone West GmbH angefordert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebereich Tele-
kommunikationsanlagen von Vodafone befinden.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

13.1. wir bedanken uns fir die Ubersendung der Unterlagen
zum oben genannten Vorhaben und fur die
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.
Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung: Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versor-
gungsleitungen des OOWYV. Wir bitten Sie sicherzustel-
len, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen
Fahrbahndecke, aulder in Kreuzungsbereichen, noch
durch Hochbauten Gberbaut werden. Aul3erdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung
oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschliel3en.

13.2. Versorgungssicherheit
Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen wer-
den. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstlicksanschlisse konnen nur auf der Grundlage
der Allgemeinen Bedingungen flr die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Berlck-
sichtigung des Begleitvertrages fur die Gemeinde
Sande durchgeflhrt werden. Bitte beachten Sie bzgl. der
Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanlagen so-
wie die Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Ar-
beitsblatt W 400-1.

13.3.  Versorgungsdruck
Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der

Die Hinweise werden beachtet.
Die Begriindung in Kap. 6.1 wird redaktionell erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Umgebung des Plangebietes wird auch in Spitzenlastsitu-
ationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine
detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch das
neue Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet. Der
Versorgungsdruck erfullt die Mindestanforderungen ge-
maf Regelwerk DVGW W 400-1.

13.4. Loschwasserversorgung
Im Hinblick auf den der Gemeinde Sande obliegenden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir
ausdrucklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV Ubertra-
gen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Léschwasserversorgung uber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht flr den
OOWV nicht. Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche
Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der vorstehenden Ausfuhrung zu Verzdégerungen oder
Folgeschaden kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Um-
legungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers
oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefuhrt werden.

13.5. Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Plan ist unmafstablich. Genauere Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auskunfte gibt lhnen gerne der Leiter [...] an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

cherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mittei-
lungen per E-Mail an: [...] zu senden.

13.6.

[‘] Thema: OOWN Trinkwasser
Planausschnitt/Bereich/Vorgang

Sande_Neustadtgadens West

w
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

14.1. im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Hochst- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
spannungsleitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt ha-
ben.

Bezuglich weiterer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen
Unternehmen beteiligt.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

15.1. Fachbereich Umwelt — Naturschutz- Wald- Wasser- und

Deichbehodrde:
Untere Naturschutzbehorde:

Gegen das Vorhaben liegen aus Sicht der Unteren Natur- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schutzbehoérde keine Bedenken vor.

Folgender Punkt ist textlich in die Hinweise des B-Plans auf- | pie Hinweise werden beachtet.
zunehmen: ,Die einschlagigen Bestimmungen der §§ 39
und 44 des BNatSchG sind grundsatzlich zu beachten.

15.2. Fachbereich Umwelt- Abfallbehorde:
Untere Boden-/ Immissionsschutzbehorde:

Gegen das Vorhaben liegen grundsatzlich aus Sicht des Bo- | Die Hinweise werden beachtet.
den- und Immissionsschutzes keine Bedenken vor, unter
Einhaltung folgender Inhalts- und Nebenbestimmungen:

1. Unter den Hinweisen der Planzeichnung des Bebauungs-
plans ist der Punkt ,Altlasten/Bodenschutz” zu erganzen:
»S0llten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare
Auffalligkeiten des Bodens anthropogenen Ursprungs wie
z.B. Mineraldlkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Ver-
unreinigungen durch Abfalle zum Vorschein kommen, sind
die Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Friesland ist in diesem Fall
sofort zu verstandigen. Die Erdarbeiten kdnnen erst nach
Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde wiederauf-
genommen werden.*

Die Begriindung in Kap. 8 wird redaktionell erganzt.

Die Begriundung in Kap. 7.2 und in der Planzeichnung werden
redaktionell erganzt.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrale 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

25/31



Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

15.3. 2. Unter den Hinweisen der Planzeichnung des Bebauungs- | Die Hinweise werden beachtet.
plans ist der Punkt ,vorsorgender Bodenschutz" zu ergan- Die Begriindung in Kap. 7.3 und in der Planzeichnung werden
zen: ,Die einschlagigen Bestimmungen der Bundesboden- redaktionell erginzt.
schutz- und Altlastenverordnung sowie Ersatzbaustoffver-
ordnung sind einzuhalten. Das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen ist somit zu verhindern. Weiterhin sind
Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien
auf oder in den Boden zu beachten. Auch die Einbauweise
der Ersatzbaustoffverordnung sind insbesondere hinsichtlich
des hohen zu erwartenden Grundwasserstands einzuhalten.
Einschlagige DIN- Normen sind bei der Bauausfuhrung zu
befolgen: DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben), DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) und DIN 18915 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau- Bodenarbeiten).”

15.4. Hinweis:

Im Plangebiet liegen laut Nibis Kartenserver des Landesamt | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ,Sulfatsaure Bo-
den“ vor. Bei Vorkommen von sulfatsauren Boden besteht
ein Gefahrdungspotenzial durch Oxidationsprozesse bei
Entwasserung oder Bodenaushub (extreme Versauerung
des Aushubbodens, Pflanzenschaden, erhohte Sulfatkon-
struktion, erhdhte Schwermetallverfigbarkeit, Betonschad-
lichkeit, Korrosionsgefahr fur Stahlkonstruktionen). Informa-
tionen und Handlungshinweise kdnnen den Geofakten 24
und 25 des LBEG entnommen werden. Sollten flr den Bau
Erdbewegungen und/ oder Grundwasserabsenkung notwen-
dig sein, hat die beauftragte Fachfirma auf entsprechende
Hinweise zu achten und ggf. Mallnahmen einzuleiten.

Die Begriindung in Kap. 7 wird redaktionell erganzt.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

15.5.

Fachbereich StraBRenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Regionalplanung:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen,
Personal:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Klimaschutz und -anpassung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudema-
nagement — Bauplanung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebaudema-
nagement — Bauordnung:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudema-
nagement — Denkmalschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegenuber
der Bauleitplanung entstanden sind.

15.6.

Wir bitten aufgrund der gesetzlichen Verpflichtung um kinf-
tige Ubersendung des Planungsbereiches und der anschlie-
Renden Beschlussfassung als XPlanGML (XPlanung- Aus-

tauschformat).

Die Hinweise werden beachtet.
Nach Beschlussfassung wird eine XPlanGML Ubersendet.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

16.1. die Gemeinde Sande will die planungsrechtlichen Voraus- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
setzungen fur die ausnahmsweise Zulassung von Ferien-
wohnungen im Plangebiet geschaffen werden. Es wurde abgewogen und beschlossen, dass die textliche Festset-

Gegen das Planungsziel bestehen grundsatzlich keine Be- zung kein Gegenstand der Anderung ist.

denken. Allerdings ist vorgesehen, dber § 1 Abs. 5 BauNVO | pjgse Festsetzung wurde bereits mit dem rechtskraftigen Bebau-
die in dem Allgemeinen Wohngebiete die eigentlich allge- ungsplan beschlossen.

mein zulassigen Nutzungen — wie Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe —
vollstandig auszuschlief3en. Dies ist rechtlich mdglich, erfor-
dert aber eine tragfahige stadtebauliche Begrindung, die
den bisherigen Planunterlagen fehlt. Ohne eine solche
nachvollziehbare Begrindung ist die Festsetzung rechtlich

angreifbar.

16.2.  Fur den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen kann Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
grundsatzlich ein Einzelhandelskonzept als Begriindungs- | pas Einzelhandelskonzept ist kein Gegenstand der geplanten Ande-
grundlage herangezogen werden. Das Einzelhandelskon- rung.

zept der Gemeinde Sande stammt jedoch aus dem Jahr
2014 und ist damit nicht mehr aktuell. Konzepte dieser Art
sind nur tragfahig, wenn ihre Daten- und Analysegrundlagen
dem heutigen Stand entsprechen. In der Fachliteratur wird
eine Fortschreibung alle funf bis sieben Jahre empfohlen
(vgl. Kuschnerus, Bischopink, Wirth 2018, S. 281). Daher
sollte das Einzelhandelskonzept 2014 im vorliegenden Fall
nicht zur Begrindung herangezogen werden und der Aus-
schluss einzelfallbezogen begrindet werden.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Fir kinftige Planungen, bei denen Festsetzungen zur Steu-
erung des Einzelhandels getroffen werden, sollte das Ein-
zelhandelskonzept aktualisiert und nach Abschluss des Ver-
fahrens erneut vom Gemeinderat beschlossen werden. Der
Fortschreibungsprozess sollte durch einen Arbeitskreis be-
gleitet werden, in dem Vertreterinnen und Vertreter aus
Handel, Verwaltung, Kommunalpolitik, Verbanden, Stadt-
marketing sowie der Oldenburgischen IHK mitwirken.
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berucksichtigung

OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
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Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 35a ,,Neustadtgédens West“, 1. Anderung

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 26.01.2026

i. A.  B.A. Sylvia Rében
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