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BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "SANDERBUSCH", 4. ANDERUNG M. 1:2.500 PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
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GEMARKUNG SANDE i </ // \\ \ \\ | \\ 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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FLUR 3 s 7 RN ¢ . _ DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SANDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
~ ey \ e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
s \\ - OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
// \ A d DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
\ - L—" GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SORGERVESTER
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\‘ s Die 4. Anderung betrifft die Flachen des Bebauungsplans Nr. 22 ,Sanderbusch®, die als allgemeines Wohngebiet (WA) (SIEGEL)
\\ . festgesetzt sind.
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"l 4. SATZUNGSBESCHLUSS
\‘ Die Textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:
‘l DER RAT DER GEMEINDE SANDE HAT DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 22 "SANDERBUSCH"
\l Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
\] ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
,\ R — _ _ _— ”’;’:::::" Die allgemein zulassige Nutzung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
I e Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des SANDE, DEN
e —— T T Bebauungsplanes.
T T - [ — Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir _
o w || Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem. § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. BURGERMEISTER
=] = 792 | 739 4
. o m\ | e e | | B\ ERR AR i ki > Alle (ibrigen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und nachrichtlichen Ubernahmen des rechtswirksamen
2 e s e | BB %\ B 7 % / Bebauungsplanes bleiben unverandert und werden auf der Planzeichnung der Ubersichtlichkeit halber nicht wiederholt. (SIEGEL)
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R '/0 i & 2 Marensirate =7 1 =y | DER BESCHLUSS DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE SANDE IST GEMASS
g A 54 ’ % = 7 =9 % | H | NWElSE § 10 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS FRIESLAND BEKANNTGEMACHT WORDEN.
@} 7 : : . @ % 4, 5 ,g’ll' | \ DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 22 "SANDERBUSCH" IST DAMIT AM
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% % o 2 B ) = z ? wy* 2 e | 2|z YA 0 Il \ Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 30.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der Fassung vom 13.05.2017, zuletzt geéndert
N\ g w7 XA ne . N s I 5 7 Hl. ll durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I. S. 176).
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\Ilb %\ mu 3 % © 3 ! R UABND 2 g 58 ¢ o v \l\ \ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
¢ > 7 A - s % 0 %;« % 3 —o o \\\¥ ® 9% i 7 H\ | Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
@ L8 ! = = w U - 7 NZiE 7 2 H\ \ Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf (SIEGEL)
¥ g\ % st a3 ° 2 % 9 |\ L % 7 2 H\ \ § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
e, % 3 AELN & e - » 2 e " I || Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéaologie -
% W z i '7;‘/ 'é % % 4 ¥ ? % “9 Z - . " H\\ Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die
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6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

|
\ Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
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| 3. Altlasten / Bodenschutz

|

w2
I

Hl. INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
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VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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SANDE, DEN
Sollten bei Erdbewegungen organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten des Bodens anthropogenen Ursprungs wie
- I z.B. Mineralélkohlenwasserstoffgeruch oder sichtbare Verunreinigungen durch Abfélle zum Vorschein kommen, sind die
6 % \ 915
. i

Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Friesland ist diesem Fall sofort
zu verstandigen. Die Erdarbeiten kdnnen erst nach Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde
wiederaufgenommen werden.
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{ 4. Vorsorgender Bodenschutz
: !

(SIEGEL)
Die einschlagigen Bestimmungen der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sowie Ersatzbaustoffverordnung
] | sind einzuhalten. Das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen ist somit zu verhindern. Weiterhin sind
{ ||
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Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden zu beachten. Auch die Einbauweise
der Ersatzbaustoffverordnung sind insbesondere hinsichtlich des hohen zu erwartenden Grundwasserstands
einzuhalten. Einschldgige DIN- Normen sind bei der Bauausfiihrung zu befolgen: DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung
“\ l und Durchfihrung von Bauvorhaben), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 18915 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau Bodenarbeiten).
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Alle tibrigen Hinweise des rechtskraftigen B-Planes bleiben unveréndert, da hier keinerlei Anderungs- oder
Erganzungsbedarf besteht. Sie werden der Ubersichtlichkeit halber nicht erneut aufgefiinrt.
|

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 "Snderbusch" handelt es sich um einen Textbebauungsplan. Er wird
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

&S 85 \ %
1 ] 521
5 (F e N 32
/ : \
49
1
3

s P SRS

UBERSICHTSKARTE

M 1:10.000

=
| 7,

% - Sander Miihle
PRAAMBEL

\ %,

| . Alt-Matienhausen

| %

Seec

G %9-1 e Jafin

Tl

~i&

D

A

Iy
S

S
S
33

ol
"5
%

ZUR SOFORTIGEN VERBESSERUNG DER RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE ERNEUERBAREN ENERGIEN IM Raumlicher Geltungsbereich
STADTEBAURECHT VOM 04.01.2023 (BGBL. | NR. 6) I.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHES
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBL. S. 576) ZULETZT GEANDERT
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DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN PERSONALVERTRETUNGS-
GESETZES UND DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES VOM 22.09.2022 (NDS.

GVBL. S. 588) HAT DER RAT DER GEMEINDE SANDE DIESE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22 i
"SANDERBUSCH" BESTEHEND AUS DER TEXTLICHEN ANDERUNG UND DER ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN e
; @ N 2 GELTUNGSBEREICHS IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN II
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AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
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DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SANDE HAT IN SEINER SITZUNG AM

|
DIE
AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22 "SANDERBUSCH" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
A

BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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2. PLANUNTERLAGE
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PLANINHALT
AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 : 10.000
LIEGENSCHAFTSKARTE

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
MARSTAB: 1 : 2.500
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG
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"SANDERBUSCH", 4. ANDERUNG
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Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

12668 Bottenbruch Rében
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BEARBEITUNG | GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
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PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI.
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2026_01_26_12668_BP22.vwx 26.01.2026
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UNTERSCHRIFT

P \ Thalen Consult GmbH
(SIEGEL)

INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
I Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
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