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Gemeinde Sande

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

21-03-2023



o |l P |
ﬂﬂﬂ!ﬁ

?w’w | : [ »0
5 _W I oy
T.&mo:mq.
A i A
Lt % 0
B \ i :
5
O




Flachennutzungsplan

planung

B




— 1|

planung

1 Jnid

e
S SEBALMESPLANES 514 LA

GEMARKUNG SANDE { OLDE. )
FLUR 1+2+13

Ay

S e

- PLANGEBIET . .
BEBAUUNGSPLAN NR. §
AM ECHLACKENWEG -

FRIEDHOF

o TR

GEESE

ul
c
=t
e
[

PLANGERIET
, BEBAUUNGSPLAN NR. 1

S KSTHIE

PLANGEBIET
BEBAULRGSPLAN NR. 5
BRAHMS./ LUHRS




GEMARKUNG SANDE
FLUR 13

Bebauungsplan-Anderungen

Gemeinde Sande

Vorhabenbezogene 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8
"HauptstraRe™

mit ortlichen Bauvorschriften
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Bestands-Festsetzungen

Mischgebiete
Il — [l Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ 0,4, Geschossflachenzahl 1,0

offene Bauweise (Gebaudelangen bis 50 m), geschlossene Bauweise

Allgemeine Wohngebiete
Il Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ 0,3 / 0,4, Geschossflachenzahl 0,6/0,8

offene Bauweise (Gebaudelangen bis 50 m)
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Festsetzungen
4. Zahl der Wohnungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
4.1 In den Mischgebieten (Ml 1) sind je angefangene 150 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit und je
Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten (8 WE) zulassig.
4.2 In den Mischgebieten (M| 2) sind je angefangene 150 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit und je
Wohngebaude maximal 4 Wohneinheiten (4 WE) zulassig.
4.3 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1) sind je angefangene 150 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit
und je Wohngebaude maximal 4 Wohneinheiten (4 WE) zulassig.
4.4 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 2) sind je angefangene 200 m? Grundstilicksflache eine Wohneinheit
und je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten (2 WE) zulassig.
6. Bezugspunkte zur Ermittlung der First-, Trauf- und Gebdudehéhen gemaR § 18 BauNVO

8.2

Es gelten fur bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufhdhe (TH): Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachlauf
Firsthohe (FH): obere Firstkante

Gebaudehohe (GH): obere Gebaudekante (bei Dachern mit einer Dachneigung < 5°)

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie im

Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRen Stralke
zugewandten Gebaudeseite

Sockelhéhen gemaR § 18 BauNVO

Es dirfen die stralenseitigen Sockelhéhen (OKFF im EG) und insgesamt max. 60% des Hauptgebaudes
0,3 m uber Oberkante der angrenzenden nachstliegenden ErschlieRungsstrale nicht tiberschreiten.

Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVvVO

Innerhalb der abweichenden Bauweisen a1 bis a3 sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulassig,
jedoch

* beider Bauweise a1 mit einer Lange von max. 20 m
 bei der Bauweise a2 mit einer Lange von max. 25 m
¢ bei der Bauweise a3 Gebaudelangen von iiber 50 m

Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten.

Garagen gem. § 12 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelange nicht anzurechnen.



