Gemeinde Sande
| andkreis Friesland

1. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2010
,DollstraBe/Hauptstrae*

Begrindung mit Umweltbericht

Endfassung Februar 2019

NWP Planungsgesellschaft mbH Gesellschaft fir raumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg
Postfach 3867 26028 Oldenburg

Telefon 0441/97 174 0 Telefax 0441/97 174 73
info@nwp-ol.de




Gemeinde Sande
1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 Inhalt

Teil I: Ziele, Inhalte und Auswirkungen der Bauleitplanung..........cccccvvvvcennnnnn. 1
1. EINIEITUNG oo 1
11 PlanuUNQSANIASS ........uuuiiiiiiiiiii e 1
1.2 RECNTSGIUNIAGEN ... e 1
1.3 Geltungsbereich der ANderungsplanung..........c..ccveecveeeieeerieieeeeeeeeeeeeree e eeeeeneens 1
14 Beschreibung des Anderungsber€iChes .............ccccveiieieerieeie s 1
15 PlanungsrahmenbedingUNGEN ...........uu i 2
2. Ziele und Zwecke der PlanUNQ ........eeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieneeeeneneeees 4
3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der

ADWAGUNG e 4
3.1  Abwagungsrelevante Belange ............oouvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 4
3.1.1 RaumordnerisChe Belange ...........coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
3.1.2 Belange des EINZEINANAEIS ........c.oooiiiiiiiii et 6
3.1.3 Verkehrliche Belange / Erschlie3ung / Ver- und Entsorgung ............ccccccvvvvvvviiiinnnnnnn. 6
3.1.4 Belange des Immissionsschutzes / Anforderungen an gesunde Wohn- und

ATDEITSVEINAINISSE ...ttt snnsensennnnnne 7
3.1.5 Belange des Umweltschutzes / Eingriffsregelung / Artenschutz............................... 8
3.1.6 Belange der Archdologie/ DenkmalSChULZES.............ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 11
317 KIEMASCRULZ ......eeei i e ettt e e s e e e e e e et s e e e e eeeaannes 11
3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren ..., 11

3.2.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB... 12
3.2.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB .........ccoooiieiiiiiiiiiiii e, 12
3.2.3 Ergebnisse der o6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 (2) BauGB.........cccccceevieeeneeeeee. 12
3.2.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemanR § 4 (2) BAUGB ... 13
4. Inhalte der FlAchennutzungsplananderung........cccooeeeiiiie, 13
5. Erganzende ANQabDeN .......coooiiii i 14
5.1  Stadtebauliche UbersichtSAaten .............ccccevuiiuiiieieiieciecre e 14

5.2 Daten zum VerfahrenSablaUT .........o.ve e e 14



Gemeinde Sande

1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 Inhalt

Teil I:Umweltbericht ... 15
1. EINIEITUNG oo 15
11 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes ... 15
1.2  Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Planung................ 15
1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)........ceeeeiieinie, 19
1.3.1 Relevante Arten, Situation im Anderungsbereich............c..ccoveeieiiieiie e, 20
1.3.2 Prufung der VerbotstatbeStande ... 20
2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen

UMWeltauSWITKUNGEN ......oviii e e e e e eeeens 21
2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario) ..........cccccceeeen..... 22
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt...............ooiiiiiiiiic e, 22
2.1.2 FIAChe UNd BOUEN ..o 23
2.0.3 VWA S ..ttt e e e e e e e et e e e a e e e nt e e eeaans 23
pZ00 I 1= T T I 23
N T I T £ = | P 24
2.1.6 MENSCN...cooii i 24
2.1.7 Kultur- und sonstige SAChQULET ..........couiiiiiiii e 25
2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den UmweltschutzgUtern ..........cccccccvvvvviiiiiiiininnnnnn. 25
2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung........................... 25
2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt .................cccccoooeeeenl. 26
2.2.2 Auswirkungen auf Flache und BOen ... 26
2.2.3 Auswirkungen auf das WAaSSET ...........ccouiiiiiiiiiiiiiiiee 26
2.2.4 Auswirkungen auf Klima und LUt ..o 26
2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft............ccccciiiiiiiii 26
2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen...........cccccciii 27
2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter ...........ccoiiiiiiieiiiiiiiicie e, 27
2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern............. 27
2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger UmweltwWirkUNGEN ........oo e 27
2.3.1 MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger

UMWEIWITKUNGEIN ... 27
2.3.2 Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen .............ccccccveeeneenn.. 28
2.4 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten ... 28
2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen ... 29



Gemeinde Sande

1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 Inhalt
3. ZUSALZIIche ANQAabEN ......eie e 29
3.1 Verfahren und SchwierigKeiten ............cooiiiiiiiiiii e 29
3.2 Geplante MaRnahmen zur UDErwachUng ............cccecvueeereeiveeeiieeeiee s eveeeevee e 30
3.3  Allgemein verstandliche ZusammenfasSuNng............coeuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 30
34 Referenzliste der herangezogenen QUellen..............ceeiiiiiiiiiiiiii e, 31
Anhang zum UmweltheriCht ... 32

EXTEING GULACKHTEN oo e e 37



\]

Gemeinde Sande
WP 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 1
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

e

Teil I:  Ziele, Inhalte und Auswirkungen der Bauleitplanung
1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Sande hat die Absicht, durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die im Parallelverfahren durchgefiihrte vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Dollstrale/Hauptstral3e” die Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
teldiscounters im Zentrum von Sande zu ermdglichen. Hierfur sollen die vorhandenen Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan 2010 der Gemeinde Sande von gemischten Bauflachen
in eine Sonderbauflache umgewandelt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 der Gemeinde
Sande sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) und
das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) sowie des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) jeweils in der geltenden Fassung.

1.3  Geltungsbereich der Anderungsplanung

Der ca. 0,49 ha groRe Anderungsbereich (Flurstiick 38/6) befindet sich im zentralen Ortsbe-
reich der Gemeinde Sande norddéstlich der ,Hauptstral’e” (Kreisstralle K 294). Die ,Haupt-
straRe“ liegt auRerhalb des Anderungsbereiches und begrenzt diesen in siidlicher Richtung.
Der Anderungsbereich wird westlich, nérdlich und 6stlich von gemischten Bauflachen und
Wohnbauflachen begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches und des Flurstiicks 38/6 werden
aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich (Flurstiick 38/6) befindet sich im zentralen Ortsbereich der Gemeinde
Sande an der ,Hauptstrale“ (KreisstralRe K 294). Die Mischgebietsflache wird derzeit bereits
von einem Lebensmitteldiscounter (Netto) mit einer Verkaufsflache von ca. 700 m2 genutzt.
Dieser mdchte sich im Rahmen von Modernisierungsmaflinahmen vergrof3ern, um fir seine
Kunden eine angenehmere Einkaufsatmosphére (Licht, Raum, Barrierefreiheit etc.) zu schaf-
fen und wettbewerbsfahig zu bleiben.

Das Gebiet liegt etwa 650 m vom Sander Zentrum entfernt. Die Umgebung ist durch eine
einzeilige Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung gepréagt, die sich beidseitig der Kreis-
stralle und des Ortskernes angesiedelt hat. Im Norden und Siden an diese Nutzungen
grenzt eine Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung an, auch die gewerbli-
chen Gebaude gehen iiber eine maximale Zweigeschossigkeit nicht hinaus. Der Anderungs-
bereich ist aufgrund der umgebenden Wohnbebauung als stadtebaulich integriert anzuse-
hen.

Uber die ,HauptstralRe* (K 294) ist der Anderungsbereich an das 6rtliche und Uberértliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bahnhofe Sande und Sanderbusch sowie das Zentrum der
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Gemeinde Sande befinden sich fu3laufig etwa 15 Minuten entfernt. Die Haltestellen ,Scharfe
Ecke“ und ,Kreuzung“ binden den Anderungsbereich an den 6ffentlichen Nahverkehr an.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

u Landesraumordnungsprogramm

Das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017 enthalt keine der Pla-
nung entgegenstehenden Darstellungen. In Abschnitt 2.3 des LROP 2017 finden sich die
Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels:

- Kongruenzgebot grundzentral (2.3 03 Satz 1 LROP)
- Konzentrationsgebot (2.3 04 LROP)

- Integrationsgebot (2.3 05 Satz 1 LROP)

- Abstimmungsgebot (2.3 07 Satz 1 LROP)

- Beeintrachtigungsverbot (2.3 08 LROP)

Die Ubereinstimmung von Einzelhandels-Vorhaben mit den obengenannten Ge- und Verbo-
ten sind Voraussetzung fir deren Zulassigkeit. Dies wurde im Rahmen des Einzelhandels-
konzeptes! der Gemeinde Sande sowie mittels einer standortspezifischen Vertraglichkeits-
analyse? Uberpriift.

a Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Friesland hat 2014 seine allgemeinen Planungsabsichten fur die Neuaufstel-
lung des RROP gemal § 3 Abs. 1 des Niedersédchsischen Raumordnungsgesetzes (NROG)
bekannt gemacht. Durch die Bekanntmachung behélt das Regionale Raumordnungspro-
gramm 2003 fur die Dauer der Neuaufstellung seine Gliltigkeit. Die Hauptstraf3e (K 294) wird
als HauptverkehrsstraRe von (iberregionaler Bedeutung dargestellt. Fir den Anderungsbe-
reich trifft das RROP keine weitergehenden Aussagen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2003) wird die Gemeinde Sande als Grund-
zentrum ausgewiesen und dient als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten. Demnach muss die Gemeinde Sande die Infrastrukturen der
wohnungsnahen Grundversorgung fir den alltédglichen Bedarf bereitstellen. Mit Datum vom
07.06.2018 stehen die Unterlagen zum Vorentwurf des Regionalen Raumordnungspro-
grammes 2018 im Internet und somit der Offentlichkeit zur Verfugung. Fir den zentralen
Siedlungsbereich in Sande wurde die Schwerpunktaufgabe Wohnen herausgenommen, so
dass nunmehr die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten als
Schwerpunktaufgabe alleinig als raumordnerisches Ziel genannt ist. Die geplante Erweite-
rung des Einzelhandelsstandortes tragt dazu bei, die Vielfaltigkeit des Arbeitsmarktes in der
Gemeinde Sande und des Landreises Friesland zu erhalten und die Versorgung der Bevol-
kerung langfristig zu sichern.

1 Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (Juli 2014): Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Sande.
Hamburg. 42 S.

2 Lademann & Partner. Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH (April 2018): Die Haupt-
straf3e in Sande als Standort fiir einen Netto-Lebensmitteldiscounter. Vertraglichkeitsuntersuchung zu den
Auswirkungen eines Erweiterungsvorhabens. Hamburg. 51 S.
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a Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB mussen die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sande stellt den Anderungsbe-
reich als gemischte Bauflache dar.

Gemal den formulierten Planungszielen ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel® vorgesehen, um den planungsrechtlichen
Rahmen fir eine Absicherung eines groR3flachigen Einzelhandelsgeschéftes zu schaffen. Mit
fast 1.000 m2 wird die zukinftige Verkaufsflache den zuldssigen Rahmen eines Mischgebie-
tes von maximal 800 m2 (iberschreiten. Die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,DollstraRe/Hauptstral3e” bedingt eine VergroRerung der Verkaufsflachen,
sodass die Darstellung einer gemischten Bauflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Sande entsprechend in eine Sonderbauflache abzuandern ist.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sande aus dem Jahr 2010 wird im Parallelverfah-
ren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB geandert, um den stadtebaulichen Zielen der vorhabenbezoge-
nen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,DollstralBe/Hauptstrale“ zu entsprechen.

a Bebauungsplane

Die rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,DollstralRe/Hauptstrale” aus
dem Jahr 2017 stellt fur den Anderungsbereich ein Mischgebiet dar. Die Bauflachen beider-
seits der Hauptstral3e sind als Mischgebiete festgesetzt und gemafld den Regelungen der
BauNVO realisiert worden.

Das geplante Einzelhandelsvorhaben kann auf Grundlage der geltenden Rechtslage von
zulassigen Verkaufsflachen bis 800 m? in Mischgebieten nicht realisiert werden. Demzufolge
ist das verbindliche Planungsrecht von einer gemischten Bauflache hin zu einer Sonderbau-
flache ebenfalls anzupassen.

a Moderationsverfahren der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland

Konzentrationsprozesse, neue Vertriebsformen und verénderte Nachfragestrukturen haben
den zentralen Einzelhandel zunehmend in den Hintergrund gedrangt. Daraufhin verbreiteten
sich groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe an verkehrsgiinstigen Standorten am Stadt-
rand oder im stadtischen Umland und brachten somit Strukturverschiebungen und neue
Handlungsanforderungen mit sich. Diese betrafen aufgrund der groRen Einzugsbereiche
nicht mehr nur eine Kommune, sondern hatten regionale Dimensionen.

In Zusammenarbeit der Universitdt Hannover mit regionalen Experten wurde ein Moderati-
onsverfahren zur Steuerung der Ansiedlung neuer grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen
entwickelt. Ziel der frihzeitigen interkommunalen Abstimmung ist die Betrachtung von Aus-
wirkungen einer Ansiedlung auf Nachbarkommunen, die Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung zum Schutz zentraler Handelslagen in Innenstadten und die Sicherung der Grund-
versorgung in den landlich gepragten Raumen. Die Gemeinde Sande fiihrt als Planungstré-
ger dieses Verfahren durch und rechnet nicht mit negativen Stellungnahmen der beteiligten
Kommunen.

Zur Erweiterung des Netto-Marktes in der Gemeinde Sande gingen keine Stellungnahmen
der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland (benachbarte Kommunen und Landkreise) ein,
die die Durchfihrung eines Moderationsverfahrens erforderlich machten. Die Untere Lan-
desplanungsbehoérde des Landkreises Friesland prifte die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den Zielen der Raumordnung und schlief3t sich den gutachterlichen Einschatzungen der Ge-
sellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH Dr. Lademann & Partner an. Im
Ergebnis wird die Erweiterung des Netto-Marktes als raumordnerische vertraglich eingestuft
und die Einhaltung der Ge- und Verbote der Raumordnung bestatigt.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Betreibergesellschaft, die Netto Markendiscount AG & Co. KG, beabsichtigt eine Erwei-
terung des Marktes am Standort Hauptstraf3e. Hintergrund sind die geplanten baulichen An-
passungen am bestehenden Standort des Netto-Marktes. Der Lebensmittelmarkt umfasst in
seinem genehmigten Bestand derzeit 700 m2 Verkaufsflache, was den heutigen Standortan-
spriichen des Unternehmens nicht mehr gentigt. Zugleich wird die kinftige Verkaufsflache
mit fast 1.000 m? den zulassigen planungsrechtlichen Rahmen eines Mischgebietes uber-
schreiten.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und veranderter Kundenanspriiche ist es
erforderlich, eine grofRere Verkaufsflache anbieten zu kdnnen. Dies beinhaltet keine wesent-
liche Sortimentserweiterung. Es ist ein ausdriicklich formuliertes Planungsziel der Gemeinde
Sande durch diese Planung keine schadlichen Auswirkungen auf Fachgeschéfte und/oder
den bestehenden Einzelhandel zu initiieren. Die Gemeinde méchte mit Hilfe des Investors
die Erweiterung eines bereits bestehenden und integrierten Einzelhandelsstandorts pla-
nungsrechtlich absichern.

Die Darstellung einer gemischten Bauflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sande
wird in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* abge-
andert. Das Anderungsverfahren wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB in einem Parallelverfahren
durchgefuhrt. Durch die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Doll-
straRe/Hauptstral3e* werden die Inhalte konkretisiert. Vorgesehen ist eine VergréRerung der
Verkaufsflachen auf maximal 1.000 m2, sodass nunmehr ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel“ ausgewiesen wird.

Die Gemeinde Sande entspricht mit den formulierten Planzielen der grundséatzlichen Aufga-
be, die zentrale Versorgung der Bevdlkerung gemal der zugewiesenen raumordnerischen
Grundfunktion sicherzustellen. Der bestehende Standort des Einzelhandels befindet sich in
einer zentralen Lage, ist durch die ErschlielBungsstra3en sehr gut erreichbar und wird sei-
tens der ortlichen Bevdlkerung sehr gut frequentiert.

Die Ziele der Planung sind wie folgt zusammenzufassen:

¢ Entwicklung eines Sondergebietes zur Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten ei-
nes bestehenden Einzelhandelsstandortes.

3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwéagung

3.1 Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwéagen.

3.1.1 Raumordnerische Belange

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Ziele der Raumordnung zu berticksich-
tigen. Hinsichtlich der geplanten Sicherung und Ausweisung von Sonderbauflachen werden
keine Widerspriiche zu den Aussagen der Regionalplanung erwartet. Die Konformitat des
Vorhabens wurde mit den Anforderungen aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 zur
Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels in der Vertraglichkeitsstudie zur
Netto-Erweiterung? untersucht. Mithilfe des Gutachtens wurde der Nachweis gefiihrt, dass
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das Vorhaben den Zielen der Raumordnung und des LROP insbesondere hinsichtlich der
oben aufgeflhrten Aussagen entspricht.

Kongruenzgebot grundzentral (2.3 03 Satz 1 LROP)

Es wurde geprift, ob durch die geplante Erweiterung des Netto-Marktes am Standort Haupt-
stralRe die Kaufkraft in Sande insgesamt sowie in den periodischen und aperiodischen Berei-
chen nach Umsetzung des Gesamtvorhabens wesentlich Uberschritten wird. Der Kaufkraft-
zufluss von aufRerhalb darf gemaf 2.3 03 Satz 5 LROP den Gesamtsatz eines Grundzent-
rums um nicht mehr als 30 % Ubersteigen.

Da der Anteil der prognostizierten Streuumsétze nur etwa 10 % betrégt, entspricht dies ei-
nem Zufluss der uberdrtlichen Kaufkraft von weniger als 30 %. Somit wird von einer Einhal-
tung des grundzentralen Kongruenzgebotes ausgegangen.

Konzentrationsgebot (2.3 04 LROP)

Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Sande. Das
ausgewiesene Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten nimmt als benachbarte Kommune des Oberzentrums Wilhelms-
haven eine entlastende bzw. ergdnzende Funktion wahr. Somit wird das Konzentrationsge-
bot als erfullt angesehen.

Integrationsgebot (2.3 05 Satz 1 LROP)

Beim vorliegenden Vorhaben des Netto-Marktes handelt es sich um einen gewachsenen
Standort, der stark zur Versorgung der umliegenden Siedlungsbereiche beitragt und gut an-
gebunden ist. Auch das Integrationsgebot wird somit erfullt.

Abstimmungsgebot (2.3 07 Satz 1 LROP)

Das Abstimmungsgebot wird mit der Durchfiihrung eines Moderationsverfahrens durch die
beteiligten Institutionen der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland erfiillt. Nach gutachterli-
cher Einschatzung der Vertraglichkeitsstudie? werden durch das Vorhaben (Erweiterung Net-
to-Markt) Belage von Nachbarkommunen hinsichtlich ihrer zentral6rtlichen Versorgungsfunk-
tion nicht berdhrt.

Beeintrachtigungsverbot (LROP 2.3 08 LROP)

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurden die potenziellen Auswirkungen auf
andere Versorgungsbereiche anhand der Sortimentsstruktur und des Planumsatzes durch
die Erweiterung des Netto-Marktes betrachtet. Ausschlaggebend fur die Attraktivitat eines
Standortes sind hierbei vor allem die Attraktivitat alternativer Einkaufsmdglichkeiten sowie
die Entfernung zum Wohnort. Fir die Bewertung wurde die Summe aller Veranderungen der
Kaufkraftstrome an den relevanten Einzelhandelsstandorten in Sande und Umgebung be-
trachtet. Es zeigte sich, dass eine maximale Umsatzverteilung von ca. 5 % zu erwarten ist.
Ab etwa 10 % Umsatzverteilung liegen Indizien fur stadtebauliche Auswirkungen vor.

Da es sich nicht um eine Neuansiedelung eines Einzelhandelsbetriebes handelt, ist nicht von
einer Gefahrdung bestehender Strukturen auszugehen. Das Vorhaben ist mit den Belangen
der Raumplanung vereinbar. Durch die Flachenerweiterung des Lebensmittelmarktes wer-
den keine negativen Auswirkungen auf die vorhandene Einzelhandelsstruktur im Zentrum
von Sande prognostiziert. Die Anderung des Flachennutzungsplanes sichert die Grundlage
fir die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Dollstrale/ Hauptstra-
Be* und der weiteren Entwicklung und Starkung der zugewiesenen raumordnerischen Auf-
gaben.
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3.1.2 Belange des Einzelhandels

Die Nahversorgung der Bevolkerung ist insbesondere vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels ein bedeutsames Thema. Die Versorgung mit Lebensmitteln, Dienstleistun-
gen und medizinischen Einrichtungen sowie deren Erreichbarkeit betrifft vor allem bevolke-
rungsschwache Bereiche. Insgesamt verzeichnet die Gemeinde Sande zuriickgehende Be-
volkerungszahlen. Die Wohnorterhebung im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens zeigt,
dass das Marktgebiet des lokalen Lebensmitteleinzelhandels auf Sande selbst beschrankt
ist.

Gemal dem Vertraglichkeitsgutachten? liegt die aktuelle Verkaufsflache des Netto-Marktes
mit 710 m2 deutlich unter den sonstigen Standortanforderungen des Netto-Konzerns. Die
marktiibliche Einheit von heutigen Netto-Filialen liegt bei etwa 1.000 — 1.100 m2. Somit stellt
die Erweiterung des Marktes in Sande eine wichtige Sicherung der Angebotsstruktur dar. Die
Vertréglichkeitsstudie kommt zu dem Schluss, dass die zentralen Bereiche von Sande (,Am
Markt“ und ,Netto Hauptstrae“) eine stabile Nahversorgung leisten.

Mit dem Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 20141 wurde der Standort des Netto-Marktes
an der HauptstraBe in Sande als zentraler Versorgungsbereich eingestuft. Dieser Bereich
umfasst die Einzelhandelsbetriebe im Abschnitt der Hauptstral’e von der ,Dollstrale“ bis
Einmindung des ,Falkenwegs®. Entlang der Hauptstrafl3e sind im Wesentlichen die 6rtlichen
Sander Einrichtungen, Dienstleister und Einzelhandelsgeschéfte, unterbrochen durch Wohn-
bebauung, angesiedelt. Der zentrale Versorgungsbereich ,Netto Hauptstralle“ umfasst ne-
ben dem Lebensmitteldiscounter auch diverse andere Einzelhandelsbetriebe (z.B. Backer,
Fleischer, Apotheke etc.).

Weiter westlich an der Hauptstral3e gelegen befindet sich der zweite zentrale Versorgungs-
bereich ,Am Markt“. Dort sind ein Edeka-, ein Aldi- und ein Lidl-Markt sowie weitere kleinere
Betriebe angesiedelt. In beiden Versorgungsbereichen weisen die Betriebe eine hohe Ver-
sorgungsfunktion fur die umliegende Bevdlkerung auf. Um die beiden zentralen Versor-
gungszentren ,Am Markt‘ und ,Netto HauptstraRe“ nicht zu beeintrachtigen, wird gutachter-
lich empfohlen, fur weitere Ansiedelungsbegehren in der Gemeinde Sande aul3erhalb dieser
Bereiche sortimentshezogene Begrenzungen zu formulieren.

3.1.3 Verkehrliche Belange / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches wird durch diese Planaufstellung
nicht verandert und bleibt im vorhandenen Umfang bestehen. Die ErschlieRung der Sonder-
bauflachen erfolgt wie bisher Uber die bestehenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen der
LHauptstral3e“ an den beiden anliegenden Ein- und Ausfahrtsbereiche. Fir die angrenzende
Wohnbebauung ergeben sich keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrdchtigungen. Durch
die Erweiterung der Verkaufsfliche ohne wesentliche Sortimentserweiterung werden keine
neuen Kundenstrome erwartet. Demzufolge sind keine erhéhten Verkehrszahlen anzuneh-
men.

OPNV

In fuBlaufiger Entfernung vom Anderungsbereich befinden sich die Haltestellen ,Scharfe
Ecke“ und ,Kreuzung®, die Uber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlossen sind. Die Ge-
meinde Sande wird als Teil des Landkreises Friesland der Verkehrsregion-Nahverkehr Ems-
Jade (VEJ) zugeordnet und betreibt mehrere Buslinien, die die Gemeinde Sande mit der
naheren Umgebung verbindet. Die Bahnhodfe Sande und Sanderbusch sind ebenfalls in etwa
15 Minuten fuBlaufig erreichbar und binden das Gebiet an den Regionalbahnverkehr an.
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Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen ange-
schlossen. Die baulichen Erweiterungsflachen kénnen ebenfalls an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden. Die Entsorgung durch die Abfallentsorgung ist auf
den bestehenden Wegen sichergestellt. Wesentliche zusatzliche Beeintrdchtigungen der
ErschlieBungsbelange sind nicht zu erwarten.

3.1.4 Belange des Immissionsschutzes / Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist gepragt durch gewerbliche Nutzungen und
Wohnbebauung entlang der ,HauptstraRe” in Sande. Die ErschlieBung des Anderungsberei-
ches erfolgt Gber zwei Zufahrtsbereiche an der ,Hauptstralle” mit einer anliegergemalfen
Verkehrsbelastung.

Gewerbelarm

Die zukinftig zu erwartenden Gerduschimmissionsbelastungen nach Umbau des Netto-
Marktes an der ,HauptstraRe“ in Sande wurden in einem schalltechnischen Gutachten3 zum
Bebauungsplan untersucht. Der betriebsbedingte Stralenverkehr auf den 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen ist geman der TA Larm getrennt von den gewerblichen Gerauschimmis-
sionen zu untersuchen und nach der 16. BImSchV zu beurteilen.

Kurzzeitige Uberschreitungen der Orientierungswerte bei Gerauschspitzen sollen nicht mehr
als 30 dB(A) tags und 20 dB(A) nachts betragen. Dabei sind fur die benachbarten schutz-
wilrdigen Nutzungen, gemaR der Einstufung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
und als Mischgebiet nach § 6 BauNVO, die folgenden Immissionsgrenzwerte fiir den Tag-
und Nachtzeitraum mafRgeblich.

_ _ Immissionsrichtwerte IRW nach TA-Larm
Beurteilungszeitraume

Mischgebiet (MI) Allgemeines Wohngebiet (WA)
tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A) 55 dB(A)
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) 40 dB(A)

Das schalltechnische Gutachten zum Standort des Netto-Marktes stammt aus dem Jahr
2018. Die Immissionsprognose setzt sich aus der gewerblichen Vorbelastung der Planumge-
bung (kleinere Gewerbebetriebe) sowie der gewerblichen Zusatzbelastung (VergrofRerung
Netto-Markt) zusammen. Bei der Ermittlung der Zusatzbelastung wurde neben der Anliefe-
rung und Abholung von Waren, der Kundenparkplatz, Anlagen auf dem Dach und in der Ver-
ladezone (Kuhlaggregate, Lufterwarmer, Abluftanlagen) und die Benutzung der Einkaufswa-
genbox bericksichtigt.

Der Netto-Markt ist von Montag bis Samstag in der Zeit von 7.00 bis 21.00 Uhr gedffnet. Die
technischen gerduschintensiven Anlagen (Kuhlaggregate, Lufterwarmer, Abluftanlagen) be-
finden sich an der Ostlichen Gebaudeseite bzw. der suidlichen Dachseite des Lebensmittel-
discounters und werden ganztagig betrieben. Der Parkplatz verfigt nach Umbau tUber 64
Stellplatze. Zudem ist aufgrund der Offnungszeiten bis 21.00 Uhr nicht von einer Gerausch-
belastung durch den Parkplatz im Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr) auszugehen.

3 itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (15.11.2018): Schalltechnisches Gutachten zur
Betriebserweiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 7 ,Dollstrale/HauptstralRe” — Berechnung der gewerblichen Gerauschimmissionen. Projekt-
Nr.3354-18-b-cb. Oldenburg. 44 S.
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Fur die Beurteilung wurden an 22 Immissionspunkten rund um das betreffende Grundstiick
die Gesamtgerauschpegel ermittelt. Die schalltechnische Beurteilung des Netto-Vorhabens
zeigt, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte im Tag- und Nachtzeitraum gré3tenteils ein-
gehalten werden. Die Immissionsrichtwerte flr Pegelspitzen werden in der Umgebung des
Marktes ebenfalls eingehalten.

Da an den Immissionspunkten IP 2, IP 7 und IP 13 die Richtwerte fir Allgemeine Wohnge-
biete sowie fir Mischgebiete im Tagzeitraum an Werktagen ausgeschopft werden, sind zum
Schutz der Anwohner und der Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf Ebene des Bebau-
ungsplanes aktive Schallschutzmalinahmen (Larmschutzwénde) zu ergreifen.

Verkehrslarm

Wesentliche Anderungen, die eine Zunahme des Verkehrs, insbesondere des Zu- und Ab-
fahrtsverkehrs an den ErschlieBungsstraf3en mit der dann moglichen zusatzlichen Larm- und
Verkehrsbelastung erwarten lieRe, ergeben sich durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes nicht. Die Belastungen der Anwohner durch eine Parkplatznutzung zu den Nacht- und
Ruhezeiten (nach 22 Uhr sowie an Sonntagen und Feiertagen) sind im gegebenen Umfang
bereits heute vorhanden. Die neue Gewerbenutzung rickt geringfligig an die Hauptstral3e
heran.

Larm (Flugbetrieb)

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des JadeWeserAirport (ehem. Flugplatz Wilhelms-
haven-Mariensiel). Der Flugplatz liegt am 6stlichen Rand des Gemeindegebietes von Sande,
sudlich der Stadt Wilhelmshaven und liegt rund 1,9 km vom Anderungsbereich entfernt. Der
JadeWeserAirport ist als Freizeit- und Verkehrsflughafen mit zwei Landebahnen vor allem
auf kleine und mittlere Flugzeuge sowie Hubschrauber ausgelegt. Es ist nicht mit wesentli-
chen Verénderungen der Larmsituation durch den Flugbetrieb zu rechnen.

3.1.5 Belange des Umweltschutzes / Eingriffsregelung / Artenschutz
Bestand

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,49 ha. Innerhalb des Anderungsbe-
reiches befinden sich ein Supermarkt (OGG) mit Nebenanlagen und Parkflachen (OVP) so-
wie ein schmales Regenriickhaltebecken (SXS). Das Regenrickhaltebecken befindet sich im
Osten des Anderungsgebietes und im Bereich der Wasserflache wachsen Rohrkolben. Die
steile Boschung des Regenrickhaltebeckens ist mit Steinen befestigt. Um das Regenrick-
haltebecken ist ein Ziergebusch (BZH) mit kleiner Rasenflache angelegt. An der Grenze des
Anderungsbereiches sind Zierhecken (BZH; Buche) sowie Zierstraucher (u. a. Fingerstrauch,
Rhododendron, Spierstrauch) angelegt. Der Anderungsbereich ist im Siidwesten durch eine
Zierhecke (BZH) und im Westen durch eine Zierhecke (BZH) sowie ein Ziergebiisch (BZN)
mit vereinzelten jungen Baumen (u. a.: Eberesche, Birke, Ahorn) abgegrenzt. Der westliche
Bereich des Parkplatzes ist durch einen Sichtschutzzaun sowie Zierhecke (BZH) und Zierge-
biisch (BZN) unterteilt. An der sudostlichen Grenze des Anderungsbereiches befinden sich
weitere Ziergebusche (BZN) sowie ein Nebengebaude.

Im Stdwesten wird der Anderungsbereich durch die ,Hauptstrale“ (OVS) begrenzt an der
sich weitere Geschafts- und Wohngebaude (ODS) befinden. Nordlich und stddstlich des
Anderungsbereiches befinden sich Wohnbebauungen (OED).
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Dem Anderungsbereich wird nach dem Landschaftsranmenplan hinsichtlich der Biotoptypen
eine sehr geringe Bedeutung zugeordnet.*

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches in der Siedlungslage von Sande mit der umgren-
zenden Bebauung sowie der Struktur des Gebietes kdnnen lediglich stérungs- und sied-
lungstolerante Vogelarten vorkommen. Innerhalb der Baume des Anderungsbereiches kann
das Vorkommen von Gehdlzbritern nicht génzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Vitalitat der Geholze und des geringen Alters kann das Vorkommen von H6hlenbritern mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Geb&audebritern
kann im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Ein Hinweis dafir liegt nicht vor.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren kann aufgrund des vorhandenen Gebaudes
nicht ausgeschlossen werden.

Flache und Boden:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als gemischte Bauflache
dargestellt. Der Anderungsbereich ist aufgrund des bestehenden Supermarktes mit
Nebenanlagen gréfitenteils versiegelt.

Hinweise fir Altlasten liegen fur den Anderungsbereich nicht vor.5
Wasser:

Fur den Geltungsbereich wird eine Grundwasserneubildungsrate von 201-250 mm/a
angegeben. Die Lage der Grundwasseroberflaiche befindet sich oberflachennah und das
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird als mittel eingestuft.6 Der
Grundwasserkorper Jade Lockergestein links wird im Anderungsbereich in Bezug auf den
mengenmafigen und den chemischen Zustand als gut bewertet.” Im Anderungsbereich ist
kein Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesen.8

Der Anderungsbereich  befindet sich weder in einem vorlaufig gesichertem
Uberschwemmungsgebiet noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache.®

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird in das
Regenrickhaltebecken geleitet. Ein weiteres Oberflachengewasser ist im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Klima und Luft:

Der Geltungsbereich befindet sich in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, die
durch einen sehr hohen Austausch und sehr geringen Einfluss des Reliefs auf die lokale
Klimafunktionen gepréagt ist.10

Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahnmenplan. Fortschreibung.

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Juni 2018)

6 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-

ver (Zugriff: Juni 2018)

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.

WRRL (Zugriff: Juni 2018)

8 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Hydrologie (Zugriff: Juni 2018)

9 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Hydrologie (Zugriff: Juni 2018)

10 | andkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
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Der durchschnittiche  Jahresniederschlag betragt etwa 800 mm/a und die
Jahresdurschnittstemperatur wird mit 9 °C angegeben.11

Durch die klimatischen Gegebenheiten der Klimaregion in der sich der Anderungsbereich
befindet sowie aufgrund des Fehlens von Belastungsschwerpunkten, wie Stadtstrukturen in
groReren Siedlungsbereichen und anderen bodennahen Emittenten, sind keine relevanten
lufthygienischen Belastungssituationen ersichtlich.12

Landschaft:

Das Landschafts-/ Ortsbild des Anderungsbereiches sowie dessen Umgebung ist gepragt
durch die ein- bis zweigeschossige Bauweise der Wohn- und Geschéaftsgebaude.

Der Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Friesland ordnet den Anderungsbereich dem
Landschaftsbildtyp Siedlungsbereich zu. Aufgrund nur weniger historisch gewachsener Ele-
mente wird das Landschaftsbild-/ Ortsbild mit einer geringen historischen Kontinuitat bewer-
tet. Weiterhin ist das Landschafts-/ Ortsbild mit einer geringen Vielfalt klassifiziert. Der Ande-
rungsbereich wird einer Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet.13

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes wird das bisher als gemischte Bauflache dar-
gestellte Plangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Einzel-
handel“ dargestellt. Aufgrund der bereits vorhandenen groR3flachigen Versiegelung werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache und Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft vorbereitet. Ein Ausgleich ist
nicht notwendig.

Natura 2000 Vertréaglichkeit

Innerhalb des Geltungsbereiches und in direkter Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystem Natura 2000. In einer Entfernung von
etwa 2,3 km befindet sich das FFH- und Vogelschutzgebiet Niedersachsisches Wattenmeer
sowie das FFH-Gebiet Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven.4 Die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes verursacht keine schadlichen Fernwirkungen. Eine
Natura 2000 Vertaglichkeit ist gegeben.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie in direkter Umgebung befindet sich keine
Schutzgebiete  oder geschiitzten  Objekte. Durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes entstehen keine Fernwirkungen. Eine Vorbereitung von
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten oder geschiitzten Objekten ist daher nicht
ersichtlich.

Landschaftsplan/ Landschaftsrahmenplan

Aus dem Jahr 2010 liegt ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Sande vor. Die Malihahmen-
karte sieht fur die innerdrtlichen Bereiche der Gemeinde Sande keine MaRnahmen vor.15

11 NBIS® Kartenserver (2014): Klima. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Juni 2018)

12| andkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

13 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

14 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten.
Natur. (Zugriff: Juni 2018)

15 Gemeinde Sande (Marz 2010): Landschaftsplan. Entwurf.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland wird der Anderungsbereich als ,Um-
weltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Be-
deutung fur alle Schutzglter dargestellt. Als Entwicklungsziel wird ein Siedlungsgebiet mit
hohem Anteil an Vegetationselementen aufgefiihrt.16

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird das Ziel des Landschaftsrahmenplans nicht
berlcksichtigt.

Besonderer Artenschutz

Unter der Beachtung der Vermeidungsmafinahmen werden die Verbotstatbestande des spe-
ziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht erfllt. Damit ist absehbar, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.1’

3.1.6 Belange der Archaologie/ Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereiches ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit archaologi-
schen Fundstellen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit dennoch mog-
lichen Fundstellen ist in der Planzeichnung vorhanden.

3.1.7 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berilcksichtigen.

Die Darstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes widersprechen den Grund-
satzen des Klimaschutzes nicht. Die mdgliche geringe Neuversiegelung der vorderen Grund-
stiicksbereiche erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
Beachtung groRrAumiger Zusammenhange. Es werden neue Baurechte geschaffen und da-
bei grol3tenteils auf bestehende, bereits vorbelastete Siedlungsbereiche zurtickgegriffen.

3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Sande wird die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie tber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden tUber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

16 | andkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
17 siehe Umweltbericht
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Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgt gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB eine o6ffentliche Aus-
legung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 2
BauGB benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

3.2.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurden seitens der Burger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung
abgegeben.

3.2.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Im Zuge der parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB wurden die folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur vorhabenbezogenen
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Dollstrale/Hauptstralke“ sowie zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgebracht.

Der Landkreis Friesland wurde am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Fachbereiche Planung, Bauordnung und Geb&udemanagement,
insbesondere die Fachamter Brand- u. Denkmalschutz, Bauaufsicht, Stadtebaurecht und
Regionalplanung sowie die Fachbereiche Umwelt und StraBenverkehr auerten keine Be-
denken. Der Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen und Personal wies auf die
Lage des Plangebietes im Einflugssektor des Verkehrsplatzes WHV-Mariensiel hin. Das
Plangebiet befinde sich daher im Einwirkungsbereich der zivilen Luftfahrt und des Radarver-
kehrs, weshalb luftfahrttechnische Belange sowie eine maximale Gebédudehthe von 105 m
zu berucksichtigen seien. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Planung ermdg-
licht Geb&ude mit einer maximalen H6he von 9,5 m.

Nds. Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr au3erte keine Bedenken. Es wurde jedoch
zum Bebauungsplan der Hinweis gegeben, aufgrund des parallel zur K294 verlaufenden
Fahrradweges auf die Freihaltung ausreichender Sichtfelder zu achten. Dieser Hinweis wur-
de zur Kenntnis genommen und wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens beachtet.

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH, Vodafone Kabel
Deutschland GmbH und OOWYV wiesen auf Bestandsleitungen im Plangebiet und eine ent-
sprechende Berlcksichtigung und Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen
hin. Diesen Hinweisen kommt die Gemeinde Sande friihzeitig nach. Die Planunterlagen ent-
halten Hinweise auf vorhandene Versorgungsleitungen.

Seitens der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer wurde angemerkt, dass die
Planunterlagen um die Ergebnisse eines schalltechnischen Gutachtens zu ergdnzen seien.
Gegebenenfalls werde man sich im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemafl § 4 Abs. 2
BauGB dazu &uf3ern. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse des schalltechnischen
Gutachtens erganzt.

3.2.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden keine
privaten Stellungnahmen abgegeben.
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3.2.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB

Im Zuge der parallel zur offentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB wurden die folgenden pla-
nungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht.

Der Landkreis Friesland wurde am Planverfahren beteiligt. Die Fachbereiche Planung, Bau-
ordnung und Gebaudemanagement, insbesondere die Fachamter Brand- u. Denkmalschutz,
Bauaufsicht, Stadtebaurecht und Regionalplanung sowie der Fachbereich StraRenverkehr
auBerten keine Bedenken. Der Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen und
Personal wies erneut auf die Lage des Plangebietes im Einflugssektor des Verkehrsplatzes
WHV-Mariensiel hin. Das Plangebiet befinde sich daher im Einwirkungsbereich der zivilen
Luftfahrt und des Radarverkehrs, weshalb luftfahrttechnische Belange sowie eine maximale
Gebaudehthe von 105 m zu berlicksichtigen seien. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Die Planung erméglicht Gebdude mit einer maximalen Hohe von 9,5 m. Schorn-
steine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fir die Funktionalitdt und den Betrieb
des Gebaudes erforderlich sind, sind von der genannten Héhenfestsetzung ausgenommen.
Der Fachbereich Umwelt — untere Immissionsschutzbehérde &aufierte keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken, solange die Richtwerte nach TA La&rm eingehalten sowie die
Errichtung der gutachterlich vorgegebenen Schallschutzmal3Bnahmen vor Neueréffnung des
Netto-Marktes errichtet wirden. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und die im-
missionsschutzrechtlichen Vorgaben im Bebauungsplan festgesetzt. Die Durchfiihrung wird
in einem Vertragswerk mit dem Vorhabentrager verbindlich geregelt.

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH, Vodafone Kabel
Deutschland GmbH und OOWYV (Aufrechterhalten der Stellungnahme vom 08.10.2018) wie-
sen auf Bestandsleitungen im Plangebiet und eine entsprechende Berilicksichtigung und Be-
teiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Diesen Hinweisen kommt die Ge-
meinde Sande im Zuge der Bauausfiihrung nach. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf
vorhandene Versorgungsleitungen.

Die Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer auf3erte keine Bedenken.

Es wurden seitens der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behérden keine weiteren
Hinweise und Anregungen abgegeben. Die Grundziige der Planung sind nicht berihrt, so
dass die Planung unverandert bleibt.

4. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Gemal den zuvor formulierten Planzielen wird gemal 8§ 5 Abs. 2 BauGB eine Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel dargestellt.

Mit dieser Darstellung ist die Vorbereitung des Planrechtes fur die verbindliche Bauleitpla-
nung zur Realisierung eines grof¥flachigen Einzelhandelsstandortes gegeben.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtgrofle

4.857 m2

Sonderbauflache ,,GroRflachiger Einzelhandel*

4.857 m?

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss des VA Uber den Entwurf und die 6ffentliche
Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortstibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der Planzeichnung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010

als Anlage beigefigt.

Gemeinde Sande, den

Birgermeister
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Teil II: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu
berlcksichtigen und die in 8 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

11

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde die Erweiterung
eines Supermarktes rechtswirksam zu machen. Eine Vergré3erung der Verkaufsflache ist in
der derzeit dargestellten gemischten Bauflache nicht zulassig. Daher wird bei der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Anderungsbereich als Sonderbauflache der Zweckbe-
stimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel” dargestellt.

Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortskern von Sande. Die FlachengroRe des Ande-
rungsbereiches betragt etwa 0,49 ha.

In einem parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verlaufenden Verfahren wird
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Dollstral’e/Hauptstrafe” durchgefihrt.

1.2

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Planung

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, | Bei der 1. Anderung des Flachennutzungs-

eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-

planes wird eine Innenentwicklung vorberei-
tet. Der Anderungsbereich ist derzeit als
gemischte Bauflache dargestellt und durch
den vorhandenen Supermarkt mit Nebenan-
lagen und Parkplatz tberwiegend versiegelt.
Die Planung berlcksichtigt dieses Ziel.
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gig durch Mal3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu berlcksichtigen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung
... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Fur den parallel aufgestellten Bebauungs-
plan wurde ein Schallgutachten18 fir die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erstellt und
ausgewertet. Um die umliegenden schutz-
wirdigen Nutzungen vor Gerauschimmissi-
onsbelastungen zu schitzen, missen aktive
Schallschutzmaflinhahmen (Larmschutzwan-
de) errichtet werden. Diese werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu berlcksichtigen die
Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege, die erhaltens-
werten Ortsteile, StraRen und Platze von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Im Anderungsbereich ist bereits ein Super-
markt vorhanden. Mit der Anderung wird
keine Beeintrachtigung der Belange vorbe-
reitet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu berlcksichtigen die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7. b) BauGB]

Innerhalb des Anderungsbereiches und in

direkter Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete des Europaischen
Schutzgebietssystem Natura 2000. Die
nachstgelegenen FFH- und

Vogelschutzgebiete befinden sich in einer
Entfernung von etwa 2,3 km. Ostlich des
Anderungsbereiches befindet sich das FFH-
und Vogelschutzgebiet Niedersachsisches
Wattenmeer. Weiterhin befindet sich nérdlich
des Anderungsbereiches das FFH-Gebiet
Teichfledermaus-Habitate im Raum

Wilhelmshaven.19 Die 1. Anderung des

Flachennutzungsplanes bereitet keine
schéadlichen Fernwirkungen vor.
Schutzgebiete des Europaischen

Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete) werden durch
die geplanten baulichen Nutzungen nicht
beeintrichtigt.

18 |tap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (15.11.2018): Schalltechnisches Gutachten zur
Betriebserweiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 7 ,DollstralRe/Hauptstrafie” — Berechnung der gewerblichen Gerauschimmissionen. Projekt-

Nr.3354-18-b-cb. Oldenburg. 44 S.

19 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkar-

ten. Natur. (Zugriff: Juni 2018)
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Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige
Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Die Planung bericksichtigt dieses Ziel. Bei
der Planung wird eine Innenentwicklung
durchgefuihrt. Es werden keine Flachen die
land- oder forstwirtschaftlich oder fur Wohn-
zwecke genutzt werden in Anspruch ge-
nommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind keine MalRihahmen geplant, die
dem Klimawandel entgegenwirken.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach MaRgabe der nachfolgenden
Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschliel3-
lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [8 1 Abs. 1
BNatSchG]

Die Planung entspricht diesen Zielen. Der
Anderungsbereich ist bereits als gemischte
Bauflache dargestellt und durch den Be-
stand bereits tUberwiegend versiegelt. Erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und der Landschaft werden bei der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht vorbereitet.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie in direkter Umgebung befinden sich keine
Schutzgebiete oder geschitzten Objekte. Durch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden keine Fernwirkungen vorbereitet. Eine Vorbereitung von
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten oder geschiitzten Objekten ist nicht ersichtlich.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s.
Kap. 1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sollen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschitzt werden.
[vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Fur den parallel aufgestellten Bebauungs-
plan wurden die immissionsschutzrechtli-
chen Belange gutachterlich20 untersucht. Um
die umliegenden schutzwirdigen Nutzungen
vor Gerauschimmissionsbelastungen zu
schiitzen, mussen aktive Schallschutzmaf}-
nahmen (Larmschutzwande) errichtet wer-
den. Diese werden auf der Ebene des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Bundeshbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen  seiner  natirlichen
Funktionen (Lebensgrundlage und Lebens-
raum far Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen; Bestandteil des Natur-
haushaltes, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, ins-
besondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden. [vgl. § 1 und §
2 Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung wird keine Flacheninan-
spruchnahme vorbereitet. Der Anderungsbe-
reich ist bereits Uberwiegend versiegelt. Die
Planung beriicksichtigt dieses Ziel.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser,
Kistengewasser und Grundwasser) sollen
durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung als Bestandteile des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut geschitzt werden.
[vgl. § 1 WHG]

Die Oberflachenentwasserung wird auf
nachfolgender Planungsebene geregelt. Ein
Oberflachengewasser ist durch die Planung
nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes wird nicht vorbereitet. Die
Planung beriicksichtigt dieses Ziel.

kommunale Landschaftsplanung

Aus dem Jahr 2010 liegt ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Sande vor. Die Mal3nah-
menkarte sieht fir die innerértlichen Bereiche der Gemeinde Sande keine MalRnahmen

21

vor.

Der Anderungsbereich wird im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland der
Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen tGbrigen Gebieten mit aktuell sehr gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzgiter* dargestellt. Weiterhin wird als Entwick-

lungsziel ein Siedlungsgebiet mit hohem Anteil an Vegetationselementen dargestellt.22
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird das Ziel des Landschaftsrahmenplans

nicht bertcksichtigt.

20 jtap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (15.11.2018): Schalltechnisches Gutachten zur
Betriebserweiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 7 ,Dollstrale/Hauptstrale” — Berechnung der gewerblichen Gerduschimmissionen. Projekt-
Nr.3354-18-b-cb. Oldenburg. 44 S.

21 Gemeinde Sande (Marz 2010): Landschaftsplan. Entwurf.

22 | andkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprufung (ASP)

Gemal} § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zuldssige
Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind23. Die nachfol-
genden Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

Gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?4: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind25,
liegt ein VerstolR gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

23 Dartber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

24 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

25 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten®“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 0kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Anderungsbereich

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Das mdgliche Vorkommen verschiedener
Tierarten wird Uber das Potenzial der vorhandenen Biotoptypen analysiert.

Vogel

Im Anderungsbereich kénnen aufgrund der Lage des Gebietes im Zentrum von Sande sowie
der Struktur (Siedlungsbebauung) lediglich stérungs- und siedlungstolerante Vogelarten
vorkommen. Innerhalb der Biaume des Anderungsbereiches kann das Vorkommen von
Gehdlzbritern nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Vitalitat der Geholze und des
geringen Alters kann das Vorkommen von Hohlenbritern mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Gebaudebritern kann im Anderungsbereich
nicht ausgeschlossen werden. Ein Hinweis liegt jedoch nicht vor.

Fledermause

Im Anderungsbereich kénnen Fledermausquartiere aufgrund des vorhandenen Gebaudes
nicht ausgeschlossen werden.

Sonstige Artgruppen

Das Vorkommen von Artgruppen gemafR Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere
(ausgenommen Fledermause), Amphibien, Libellen, Heuschrecken oder Farn- und Bliten-
pflanzen, kénnen aufgrund des Potentials des Anderungsbereiches mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

1.3.2 Prafung der Verbotstatbestande

Geprift werden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und To6tung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte sowie der erheblichen Stérungen.

Totungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Die mogliche Auswirkung der Planung beziglich des direkten Toétungsverbotes kdénnen
grundsétzlich vermieden werden, indem die Fallungen von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzei-
ten (im Winterhalbjahr von Oktober bis Ende Februar) stattfinden. Weiterhin sollte vor den
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UmbaumalRnahmen des Gebaudes eine fachkundliche Uberprifung auf Fledermause sowie
das Vorkommen von Gebaudebritern vorgenommen wird. Ein Hinweis fir gebaudebriitende
Vogelarten liegt nicht vor. Bei einem Besatz muss sichergestellt werden, dass die Umbauar-
beiten auRerhalb der Quartierszeit bzw. der Brutzeit durchgefihrt wird.

Storungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert. Derartige Sto-
rungen werden durch die Planung nicht erwartet. Im Anderungsbereich befindet sich bereits
ein Supermarkt mit Parkplatzen und ist somit durch die Bebauung gepragt. Die Baume bie-
ten aufgrund des Alters und der Struktur keine besondere Wertigkeit. Aufgrund der Habi-
tatstruktur des Anderungsbereiches ist lediglich ein Vorkommen stérungstoleranter Arten zu
erwarten.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. In Einzelfallen ist eine Auswirkung auf die lokale Population mdglich. Erhebli-
che Stérungen konnen jedoch vermieden werden, indem der Umbau aul3erhalb der Brutzei-
ten (von Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt wird.

Zerstorung/ Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch bauzeitliche Anpassung
oder die MalRnahmen einer 6kologischen Baubegleitung vermieden werden. Der Schutz dar-
Uber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstéatten. Vor einem Umbau
oder Abriss des Gebaudes sollte eine Uberpriifung auf das Vorkommen von Gebaudebriitern
sowie Fledermausquartiere durchgeflihrt werden. Bei einem Besatz missen die Abrissarbei-
ten auBBerhalb der Quartierszeit bzw. der Brutzeit durchgefiihrt werden. Aufgrund der Bau-
weise des Supermarktes und dem daraus hervorgehenden Habitatpotenzial ist davon aus-
zugehen, dass eine mogliche Population im raumlichen Zusammenhang bestehen bleiben
kann. In der Umgebung sind vergleichbare Habitate vorhanden, sodass eine Ausweichmég-
lichkeit besteht. Ebenso kdnnen bei einer Betroffenheit Ersatzhabitate geschaffen werden.
Dadurch bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bestehen.

Fazit

Unter der Beachtung der Vermeidungsmaf3nahmen werden die Verbotstatbestédnde des spe-
Ziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht erfillt. Detailliertere Angaben erfolgen auf nach-
folgender Planungsebene. Damit ist absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal’ erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtli-
chen Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels26 erfasst. Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2018.
Der Bestandsplan befindet sich im Anhang.

Der Anderungsbereich besteht aus einem Supermarkt (OGG) mit Parkplatz (OVP) und
Nebenanlage. Das Gebiet wird im Sudwesten durch eine Zierhecke (BZH) (Buche)
abgegrenzt. An der westlichen Grenze des Anderungsbereiches befindet sich ebenfalls eine
Zierhecke (BZH) mit einem angelegten Ziergebisch (BZN) und vereinzelten jungen Baumen
(u.a: Eberesche, Ahorn, Birke). Der Parkplatz ist im nordwestlichen Bereich durch einen
Sichschutzzaun mit Ziergeblisch (BZN) bzw. Zierhecke (BZH) (Buche) aufgeteilt. Auf der
riickwartigen Seite des Supermarktes, im Nordosten des Anderungsbereiches ist ein
schmales, langliches Regenriickhaltebecken (SXS) angelegt, in dem Rohrkolben wachst. Die
steile Boschung des Regenriickhaltebeckens ist mit Steinen befestigt. Um das
Regenrickhaltebecken befinden sich ein Ziergebiisch (BZH) mit kleiner Rasenflache.
Entlang der suddstlichen Grenze befinden sich ein weiteres Ziergebisch (BZN) und eine
Nebenanlage. Die Zierstrducher bestehen unter anderem aus Fingerstrauch, Rhododendron
und Spierstrauchern.

Im Stdwesten wird der Anderungsbereich von der StralRe ,HauptstraRe“ (OVS) begrenzt, an
der sich weitere Ladengeschéfte sowie Wohngebaude befinden (ODS). Im Nordwesten des
Anderungsbereiches begrenzt eine Fleischerei mit Parkflache das Gebiet. Die riickwértigen
Garten des verdichteten Einzel- und Reihenhausgebietes (OED) an der Lessingstralle
grenzen im Nordosten an den Anderungsbereich. Im Stdosten befindet sich Wohnbebauung
(OED).

Dem Anderungsbereich wird nach dem Landschaftsranmenplan hinsichtlich der Biotoptypen
eine sehr geringe Bedeutung zugeordnet.2?

Aufgrund der Struktur des Anderungsbereiches sowie dessen Lage im Zentrum von Sande
mit der Siedlungsbebauung koénnen im Anderungsbereich lediglich stérungs- und
siedlungstolerante Vogelarten vorkommen. Innerhalb der Baume des Anderungsbereiches
kann das Vorkommen von Gehélzbritern nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund
der Vitalitdt der Gehdlze und des geringen Alters kann das Vorkommen von Hohlenbritern
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Gebaudebrutern
kann im Anderungsbereich nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren kann aufgrund des vorhandenen Gebaudes
nicht ausgeschlossen werden. Der Anderungsbereich kann weiterhin als Nahrungsraum
dienen. Es ist jedoch keine besondere Bedeutung zu erwarten, da der Anderungsbereich
bereits grol¥flachig versiegelt ist.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan
weiterhin verbindlich. Eine Anderung der Nutzung ist nicht ersichtlich. Daher ist eine

26 Drachenfels, O.(2016): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb
fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

27 | andkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
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Anderung der Schutzgter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,49 ha, die bereits durch einen
Supermarkt mit Stellflachen groRenteils versiegelt ist. Der Anderungsbereich befindet sich
innerhalb des Siedlungszusammenhangs von Sande. Es liegt ein rechtswirksamer
Flachennutzungsplan vor, indem der Anderungsbereich als gemischte Bauflache dargestellt
wird.

Hinweise zu Altlasten im Anderungsbereich liegen nicht vor.28

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan
weiterhin verbindlich. Eine Veranderung ist daher nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate wird fir den Anderungsbereich mit 201-250 mm/a
angegeben. Die Lage der Grundwasseroberflaiche befindet sich oberflachennah und das
Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung wird als mittel eingestuft.2°

Der Grundwasserkorper Jade Lockergestein links wird im Anderungsbereich in Bezug auf
den mengenmaBigen und den chemischen Zustand als gut bewertet.30  Ein
Trinkwasserschutzgebiet ist im Anderungsbereich nicht ausgewiesen.31

Der Anderungsbereich  befindet sich weder in einem vorlaufig gesichertem
Uberschwemmungsgebiet noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache.32

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird in das bestehende
Regenrickhaltebecken geleitet. Im Anderungsbereich befindet sich kein weiteres
Oberflachengewasser.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Veranderung des derzeitigen Zustandes nicht
ersichtlich. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ist weiterhin verbindlich.

2.1.4 Klimaund Luft

derzeitiger Zustand

Der Landkreis Friesland liegt in dem klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®. Diese

28 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Juni 2018)

29 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver (Zugriff: Juni 2018)

30 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
WRRL (Zugriff: Juni 2018)

31 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Hydrologie (Zugriff: Juni 2018)

32 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Hydrologie (Zugriff: Juni 2018)
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Region ist charakterisiert durch sehr hohen Austausch und sehr geringen Einfluss des
Reliefs auf lokale Klimafunktionen.33

Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt etwa 800 mm/a. Die
Jahresdurchschnittstemperatur wird mit 9°C angegeben.34

Durch die klimatischen Gegebenheiten der Klimaregion in der sich der Anderungsbereich
befindet sowie aufgrund des Fehlens von Belastungsschwerpunkten, wie Stadtstrukturen in
groReren Siedlungsbereichen und anderen bodennahen Emittenten, sind keine relevanten
lufthygienischen Belastungssituationen ersichtlich.35

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erh6hung der Durchschnittstemperatur und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Anderungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zu-
mutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier
vielfaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgtitern bestehen, so dass sich die kli-
matischen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt
auswirken konnen.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Landschafts-/ Ortsbild des Anderungsbereiches sowie dessen Umgebung ist gepragt
durch die ein- bis zweigeschossige Bauweise der Wohn- und Geschéftsgebaude.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland ordnet den Anderungsbereich dem
Landschaftsbildtyp Siedlungsbereich zu. Aufgrund nur weniger historisch gewachsener Ele-
mente wird das Landschaftsbild-/ Ortsbild mit einer geringen historischen Kontinuitat bewer-
tet. Weiterhin ist das Landschafts-/ Ortsbild mit einer geringen Vielfalt klassifiziert. Der Ande-
rungsbereich wird einer Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet.36

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan weiterhin verbind-
lich. Eine Veranderung des Landschafts-/ Ortsbildes ist nicht ersichtlich.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein Supermarkt, der als Arbeitsstatte dient.
Weitere Arbeitsstétten befinden sich in der Umgebung des Anderungsbereiches in Form von
weiteren Ladengeschaften. Weiterhin befinden sich Wohnnutzung in der Umgebung des An-
derungsbereiches.

Hinweisen zu Storfallbetrieben sind fiir den Anderungsbereich nicht vorhanden.

Erkennbare Risiken fir schwere Unfalle oder Katastrophen sind innerhalb oder im Umfeld
des Anderungsbereiches nicht ersichtlich.

33 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Juni 2018)

35 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
36 | andkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich zu keinen Veranderungen
kommen. Die vorhandene Arbeitsstatte bleibt bestehen. Eine Verdnderung der Larmbelas-
tung ist bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung nicht ersichtlich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturgiiter sind fir den Anderungsbereich nicht bekannt.
Der vorhandene Supermarkt stellt ein Sachgut dar.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der rechtskraftige Flachennutzungsplan guil-
tig. Eine Erweiterung des vorhandenen Supermarktes zur Anpassung an veranderte Kun-
denanspriche und Anforderungen der Warenprasentation waren nicht moglich.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, st&ndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezo-
gen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche moéglicherweise
ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlaute-
rungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang).

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Beider 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine gemischte Baufléache als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel“ darge-
stellt. Durch die parallele Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
sind bereits konkrete Details bekannt, die zum Teil in die Begriindung des Flachen-
nutzungsplanes eingearbeitet werden.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei einer Umgestaltung des Supermarktes in Form eines Neubaus oder eines Umbaus
kénnten Baume und Zierstraucher entfernt werden. Die vorhandene Vegetation besitzt keine
hohe Wertigkeit in Bezug auf dessen Struktur und den vorhandenen Arten, sodass
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und der biologischen Vielfalt
voraussichtlich nicht vorbereitet werden.

Bei einer Fallung einzelner randlich gelegenen Gehdlze oder dem Umbau/Abriss des
Gebaudes konnen Geholz- und Gebaudebriter sowie Fledermause betroffen sein. In der
Umgebung des Anderungsbereiches sind ahnliche Strukturen (Gebaude sowie Gehdlze)
vorhanden. Die im Anderungsbereich vorhandenen Habitate werden bei einem Abriss durch
ein neues Gebaude wiederhergestellt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tier wird voraussichtlich nicht vorbereitet.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine gemischte Bauflache als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel® dargestellt. Der
Anderungsbereich ist bereits durch den Supermarkt mit Nebenanlagen und Parkplatz
groltenteils versiegelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden daher voraussichtlich nicht
vorbereitet.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Der Anderungsbereich ist bereits groRtenteils versiegelt und auf nachfolgender Ebene ist die
Oberflachenentwéasserung geregelt. Ein weiteres Oberflachengewdasser ist durch die Planung
nicht betroffen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird daher voraussichtlich nicht
vorbereitet.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Eine luftklimatische Veranderung wird bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vo-
raussichtlich nicht vorbereitet. Es ist bereits ein Supermarkt mit Parkplatzen vorhanden, des-
sen Vergrol3erung der Verkaufsflache vorbereitet wird. Ein deutlicher Anstieg des Verkehrs-
aufkommens wird voraussichtlich nicht vorbereitet. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Luft wird voraussichtlich nicht vorbereitet.

Bei der 1. Anderyng des Flachennutzungsplanes wird die Erweiterung eines Supermarktes
vorbereitet. Der Anderungsbereich ist bereits gro3tenteils versiegelt. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima wird voraussichtlich nicht vorbereitet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich in der Siedlungslage von Sande. Aufgrund des bereits
bestehenden Supermarktes im Anderungsbereich wird durch die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts- und
Ortsbildes vorbereitet.
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2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird vorbereitet, dass die Verkaufsflache
des Supermarktes vergrofRert werden kann. Dadurch soll fir die Kunden ein komfortableres
Einkaufen mit breiteren Gangen und niedrigeren Regalen erzielt werden.

Fur die parallel aufgestellte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde ein Larmgutach-
ten37 erstellt und ausgewertet. Um die umliegenden schutzwirdigen Nutzungen vor Gerau-
schimmissionsbelastungen zu schitzen, mussen aktive SchallschutzmalBnahmen (Larm-
schutzwande) errichtet werden. Diese werden auf der Ebene des Bebauungsplanes festge-
setzt.

Nachteilige Auswirkungen des Schutzgutes Mensch werden voraussichtlich nicht vorbereitet.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
Ein Kulturgut ist von der Anderung nicht betroffen.

Das Sachgut Supermarkt ist von der Anderung betroffen, da das Geschéaft vergréRert werden
soll. Dadurch entsteht ein positiver Effekt auf das Sachgut. Nachteilige Auswirkungen wer-
den voraussichtlich nicht vorbereitet.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Boden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemafld Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher
dargelegt, zusammen mit den UberwachungsmaBnahmen zu den erheblichen
Umweltauswirkungen (gemaf3 Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine MalRnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen dargestellt.

Durch folgende MaRnahmen wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Um das Geb&ude in das Ortshild zu integrieren wird die Héhe der baulichen Anlage auf
maximal 9,5 m festgesetzt.

37 itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (15.11.2018): Schalltechnisches Gutachten zur
Betriebserweiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 7 ,DollstralRe/Hauptstrafie” — Berechnung der gewerblichen Gerauschimmissionen. Projekt-
Nr.3354-18-b-ch. Oldenburg. 44 S.
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e Fir die Minimierung der Auswirkungen auf den Menschen werden zwei Larmschutzwan-
de festgesetzt.

¢ Durch die Planung wird die Versiegelung auf 0,95 begrenzt.

DarUber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene des
Bebauungsplanes nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende Maflihahmen:

e Soweit die Baumafinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, soll
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
sollen die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der Baumal3nahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

¢ Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehdélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen
Schutzmal3nahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzfallung bzw. des Geb&udeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

e Durch ordnungsgemaé&f3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stéandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziiglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Ausgleichs-
maflnahmen sind nicht erforderlich.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlcksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

e Die Anderung des Flachennutzungsplanes ermaglicht die Erweiterung der Verkaufsflache
des bestehenden Supermarktes. Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren
nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.
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2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen zu erwarten sind sowie die gegebenenfalls erforderlichen Malinahmen zur Verhin-
derung oder Verminderung solcher Ereignisse dargelegt. Eine Anfalligkeit fir schwere Unfal-
le und Katastrophen ist bei der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel” nicht ersichtlich.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypenkartierung nach Drachenfels (2016)38 im Juli 2018.

e Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen wurde keine faunistische Erhebung durch-
gefuhrt. Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Aspekte wurde eine faunistische Potenzi-
alanalyse erstellt.

¢ Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung der Eingriffsintensitéat erfolgten anhand
der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetags.3°

¢ Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers40, des Umweltkarten-
servers des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz4!, des
Landschaftsplans der Gemeinde Sande#? sowie des Landschaftsrahmenplans des Land-
kreises Friesland43 ausgewertet.

 Hinsichtlich der Larmbelastung wurde das Schalltechnisches Gutachten zur Betriebser-
weiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3. Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 7 ,DollstraBe/ HauptstraBe“** ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im
Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie3end prognostizierbar. Es kdnnen nachteili-
ge Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-

38 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb
fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

39 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung. Hannover

40 NIBIS® Kartenserver (2014). Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
41 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz. Umweltkartenserver

42 Gemeinde Sande (Marz 2010): Landschaftsplan. Entwurf.

43 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung.

44 itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (15.11.2018): Schalltechnisches Gutachten zur
Betriebserweiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 7 ,DollstralRe/Hauptstrafie” — Berechnung der gewerblichen Gerauschimmissionen. Projekt-
Nr.3354-18-b-ch. Oldenburg. 44 S.



\]

Gemeinde Sande
WP 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010
Teil 1I: Umweltbericht

30

e

reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemal3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewéhrleistet werden.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal3 § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRRnahmen eine Ortsbegehung
des Anderungsbereiches durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So
kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdérden und aus der Bevolkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Sande beabsichtigt mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes die Dar-
stellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Grof¥flachiger Einzelhandel®, um
die Erweiterung eines bestehenden Supermarktes rechtswirksam zu machen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,49 ha und befindet §ich im Sied-
lungsbereich von Sande. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der Anderungsbe-
reich als gemischte Bauflache dargestellt.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich kein Schutzgebiet oder geschiitztes Objekt.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der umliegenden FFH- und Vogelschutzgebiete wird bei
der Anderung nicht vorbereitet. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet keine
schadlichen Fernwirkungen vor.

Unter der Beachtung der Vermeidungsmafinahmen werden die Verbotstatbestédnde des spe-
ziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht erfllt. Damit ist absehbar, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Der Anderungsbereich besteht aus einem Supermarkt mit Parkplatz, Nebenanlage sowie
einem schmalen Regenriickhaltebecken, Zierhecken und Zierstrauchern. Im Siidwesten des
Anderungsbereiches grenzt die ,Hauptstrale“ mit Wohn- und Geschéftshausern an. Im Siid-
und Nordosten befindet sich ein Wohngebiet. Aufgrund der Struktur des Anderungsbereiches
sowie dessen Lage sind lediglich storungs- und siedlungstolerante gehdélz- und gebaudebri-
tende Vogelarten zu erwarten. Im Anderungsbereich kénnen Fledermausquartiere auf Grund
der vorhandenen Gebaude nicht ausgeschlossen werden. Eine Nutzung als Nahrungsgebiet
ist moglich. Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Der Anderungsbereich ist bereits durch den Supermarkt des-
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sen Nebenanlagen und dem Parkplatz grof3tenteils versiegelt. Das auf den versiegelten Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser wird in das Regenriickhaltebecken geleitet. Der Ande-
rungsbereich befindet sich in der klimaodkologischen Region des kiistennahen Raumes. Re-
levante lufthygienische Belastungssituationen sind nicht ersichtlich. Das Landschaftsbild des
Anderungsbereiches ist durch die ein- bis zweigeschossige Bauweise der Wohn- und Ge-
schaftsgebaude gepragt. Der Anderungsbereich wird dem Landschaftsbildtypen Siedlungs-
bereich zugeordnet und als Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung bewertet. Im An-
derungsbereich sind aufgrund des Supermarktes Arbeitsstatten vorhanden. Kulturgtter sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden. Der Supermarkt stellt ein Sachgut dar.

Bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine bisher gemischte Bauflache als
Sonderbauflache dargestellt. Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter vorbereitet. Ein Ausgleich ist nicht notwen-
dig.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ermdglicht die Erweiterung der Verkaufsflache
des bestehenden Supermarktes. Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit geringeren nach-
teiligen Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

Eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen werden voraussichtlich nicht vorberei-
tet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Berlcksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4; Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz.
Stand Juli 2016.

e Gemeinde Sande (Marz 2010): Landschaftsplan. Entwurf.

e jtap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (15.11.2018): Schalltechni-
sches Gutachten zur Betriebserweiterung des Nettomarktes in Sande im Rahmen der 3.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,DollstraRe/Hauptstrae* —
Berechnung der gewerblichen Gerauschimmissionen. Projekt-Nr.3354-18-b-cb. Olden-
burg. 44 S.

e Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung

o NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover.

e NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover.

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt Energie und Klimaschutz: Auswertung der
Niedersachsischen Umweltkarten; https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

¢ Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung. Hannover.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes berei-
tet die VergroRerung der Verkaufsflache eines Su-
permarktes vor.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:

Der Anderungsbereich betragt 0,49 ha und ist auf-
grund des vorhandenen Supermarktes mit Parkplatz
und Nebenanlagen Uberwiegend versiegelt. Erhebli-
che Beeintrachtigungen werden voraussichtlich nicht
vorbereitet.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Bei einem Umbau oder Abriss sind baubedingt
Larm, Erschiitterung und Staub im Zeitraum der
Bauphase zu erwarten.

Fur den parallel aufgestellten Bebauungsplan wurde
ein Larmgutachten erstellt und ausgewertet.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle sind nicht
bekannt. Aufgrund der Nutzung sind diese jedoch
nicht im besonderen Mal3e zu erwarten. Die Abfélle
werden ordnungsgeman entsorgt. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Fiur eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung GroR¥flachiger Einzelhandel sind keine beson-
deren Anfalligkeiten fur Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Anderungsbereiche unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirli-
chen Ressourcen:

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind
weitere Ladengeschéfte sowie Wohnnutzungen
vorhanden.

Eine Kumulierung mit besonderer Umweltauswir-
kung ist nicht ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Der Anderungsbereich ist bereits groRflachig versie-
gelt. Eine Veranderung in Bezug auf das Klima und
der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels ist nicht ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Eingesetzte Techniken und Stoffe wahrend der Bau-
und Betriebsphase, die zu erheblichen Umweltaus-
wirkungen fiihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.




Gemeinde Sande
1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010
Teil 1I: Umweltbericht

33

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
Lo o
schlieRRlich des Naturschutzes und = e
der Landschaftspflege b o 2
- > o =] = ()] [}
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ol =] 9 x| @ = = 2 = Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o} o} o} o} o} o] o} o] x | Durch einen Umbau oder Anbau kdénnen Fledermausquartiere und
Niststéatten von Gebé&udebriitern betroffen sein. Geholzbriter kon-
nen bei der Fallung von Baumen betroffen sein.

Pflanzen X o} o} o} o} o} o} o] o} o] o} x | Durch einen Umbau oder Anbau sowie durch mdgliche Fallung von
Gehdolzen kann eine Betroffenheit entstehen.

Flache o] o} o] o} o] o] o} o} o] o} o] o | Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt und bereits Uberwiegend ver-
siegelt. Es wird keine zusatzliche Flache in Anspruch genommen.

Boden o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Der Anderungsbereich ist bereits iiberwiegend versiegelt. Es ent-
steht keine zuséatzliche Bodeninanspruchnahme.

Wasser o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Es werden keine wesentlichen Veranderungen vorbereitet.

Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Ein deutlicher Anstieg des Verkehrsaufkommens wird voraussicht-
lich nicht vorbereitet. Es sind keine Verdnderungen zu erwarten.

Klima o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Der Anderungsbereich ist tiberwiegend versiegelt. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Klimas ist nicht ersichtlich.

Wirkungsgeflge X X X X o] X X X X X X x | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Landschaft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Der Anderungsbereich befindet sich in der Siedlungslage und es

befindet sich bereits ein Supermarkt im Anderungsbereich. Erhebli-
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
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che Beeintrachtigungen werden voraussichtlich nicht vorbereitet.

Eine Anderung der biologischen Vielfalt ist nicht ersichtlich.

b)  Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer
Natura 2000-Gebiete Entfernung von rund 2,3 km. Von einer Natura 2000 Vertraglichkeit
wird aufgrund der Entfernung ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen o} o} o} o} o} o} o} o] o} o] o} o | Fur die parallel aufgestellte 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
auf Mensch, Gesundheit, 7 wurde ein La&rmgutachten erstellt und ausgewertet.
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o] o} o] o] o] o] o} o] o] o] o] O | Es sind keine Kulturguter betroffen.
sonstige Sachguter X o] o] o] o] o] o] X X o] X o | Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die VergroRe-
rung eines Supermarktes vor.
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Hinweise uber die Vermeidung von Emissionen liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Hinweise liegen nicht vor
Abfallen und Abwéassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Hinweise uber die Nutzung erneuerbarer Energien liegen nicht vor.

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hinweise liegen nicht vor.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- .%
schlieRRlich des Naturschutzes und = e
der Landschaftspflege @ -, %
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) & 2| & =| 2| = o
- < 'g © S 2 = 2 ke ) > =
< = S é’ o N I3 5| B = :‘UE') ©
sl 2| 8| 3| g 3| £| §| €] 5| g ©
S| = 9| X| @ =| “?| >| 2| < |Kurz-Erlauterungen
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o} X o} o} o} o} X X o] x | Das Ziel des Landschaftsrahmenplans, ein Siedlungsgebiet mit
hohem Anteil an Vegetationselementen, wird nicht beriicksichtigt.
sonstigen Planen o} o} o} o} o} o} o} o] o} o] o} o | Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhaltung der bestméglichen Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
2 . . 0 o
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o] X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselwirkungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes deren Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)
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