Gemeinde Sande
Landkreis Friesland

Vorhabenbezogene 3. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 7,
"Dollstral’e/Hauptstralie”

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

November 2018 ENTWURF

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




Es gilt die BauNVO 2017
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)




PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: GroRflichiger Einzelhandel
2. MaR der baulichen Nutzung
08 Grundflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

GH=
9.50m Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmal? GH= Gebdudehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

I.J—J—J:I//— tiberbaubare Flache
LT TT 11 nicht iiberbaubare Fliche

6. Verkehrsflachen

4d_\ Einfahrtbereich

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

LS Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
H=2,00m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,

hier: Larmschutzwand (LSW) mit HGhenangabe
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@ Millsammelstelle

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

a)

b)

d)

b)

c)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Innerhalb des geméaR § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO mit der
Zweckbestimmung ,,GroR3flachiger Einzelhandel” sind die folgenden Nutzungen zul&ssig:

- ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.000 mz,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnut-
zung,

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmel-
detechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

- Stellplatze.

MalR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO)

Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Maf3 von 0,95 zulassig.

Als Bezugsebene fir die im Planteil festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist die Oberkante
Fahrbahn der KreisstralRe K 294, gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zur
baulichen Anlage, festgelegt.

Schornsteine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fir die Funktionalitdt und den Be-
trieb des Gebaudes erforderlich sind, sind von der genannten Héhenfestsetzung ausgenom-
men.

Die Zu- und Abfahrt ist ausschlief3lich innerhalb der im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiche
zulassig.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO mit zulassigen Geb&udelangen
von uber 50 m. Die Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften zu den Grenzabstanden
(8 5 NBauO) sind einzuhalten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 (1) Nr. 24
BauGB)

Anlieferungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auf3erhalb der Ruhe- und Nachtzeiten (6.00
—7.00 Uhr, 20.00 — 22.00 Uhr sowie 22.00 — 6.00 Uhr) unzulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird am nordwestlichen Rand des Geltungsbereich eine Larm-
schutzwand LSW 1 mit einer Schirmhthe H = 2,0 m festgesetzt. Bei der Ausfiihrung ist darauf
Zu achten, dass die einzelnen Bestandteile der Wand sowie deren Verbindung mit den Pfosten,
zum Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefuhrt werden.

Die festgesetzte LSW 2 mit einer Schirmhdéhe H = 3,5 m ist sudéstlich des Lebensmitteldis-
counters als Verlangerung der Einhausung der Warenanlieferung bis zum straf3enseitigen En-
de des Rampenbereiches zu errichten.

Die Larmschutzwande sind als Larmschutzanlagen des Wandtyps ,glatte Wand“ herzustellen.

Die festgesetzten Larmschutzwande sind mit den festgesetzten Langen und Hohen vor Inbe-
triebnahme des umgebauten Marktes zu realisieren.




Hinweise

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel.
0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsge-
spréache zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde des Landkreis Friesland zu benach-
richtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis
Friesland abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar guiltig und auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des
Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

DIN-Normen und technische Regelwerke
Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur

Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Sande wéahrend der (iblichen Offnungszeiten
der Verwaltung aus.
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