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Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Sande diese vorha- 45 3—73 % 5 % 1. Art der baulichen Nutzung
benbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, “Dollstralte/Hauptstrafie”, bestehend aus der .2 — Bachstrale 75
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriin- » . 2 g . . . ) o .
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’ #/— tiberbaubare Flache
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- | nicht tberbaubare Flache
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach .
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen > .
geometrisch einwandfrei. o 54 N 6. Verkehrsflachen
1 45
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. » L
< \‘“@ i)\ Einfahrtbereich
L 2 </
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), H=3.50m 1> s N
Regionaldirektion Aurich E vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
- Katasteramt Varel -
% i ¢
Varelden .........ccccoceeienn @ S S); . .
o 15. Sonstige Planzeichen
Katasteramt Varel ‘9&@0
31 @ 4
Planverfasser 9 LS Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
H=2,00m < schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von e—————  hier: Larmschutzwand (LSW) mit H6henangabe
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Der Rat der Gemejnde Sande hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der vorha- Landesamt fiir Geoinformation 1745 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
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Offentliche Auslegung Textliche Festsetzungen Hinweise
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am ........................ dem . . B L =
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine of- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-10 BauNVO) 1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde G e m e I n d e S a n d e
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen gung 9 S § ’ S Innerhalb des gemafR § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO mit der Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
' Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* sind die folgenden Nutzungen zulassig: kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo- . .
n ; T . . . . . . N denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer- L d k F I d
D ffentlichen Auslegung wurdenam ...................ccee. lich bek ht. - : ) . L
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.000 m2, den, sind diese geméR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepfiichtig und an reIS rleS a n
Der Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, “Dollstra- - Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnut- mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landes-
Re/Hauptstrake mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen zung, gﬂ:‘;r?ggnzﬁrgg'zfr'ﬁ%‘;a g;AHELegir:r?eﬁjrgp\?vgr%%ﬁ — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafte 15, Tel.
IS,’[Ellungnalhmen haben vom ............ccccccevii bis ... geman § 3 Abs. 2 BauGB éffent- - Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, femmel- :
ich ausgelegen. detechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
- Stellplatze. zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist A5
Sande, den v " j P Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge- Vo rhabe N bezoge ne 3 . An de run g
Biirgermeister 2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO) stattet.
Satzungsbeschluss a) Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die 2, Versorgungsleitungen deS Bebau U ngSplaneS N l'. 7,
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 "D ” t B /H t t B "
" BauNVO bi [ M 0,95 zuldssig. [ [ ikati [
Der Rat der Gemeinde Sande hat die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, auNVO bis zu einem Mafs von 0,95 zulassig Die I__age_ _der Versorgungsileltungen (Str_(_Jm,_ Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) Ist olistralse aup straise
“DollstraRe/Hauptstrale* nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit- b)  Als Bezugsebene fir die im Planteil festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist die Oberkante den jewelligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
P g g en g § : . . ; : . notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
ZUNG @M v als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Fahrbahn der Kreisstrale K 294, gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zur

der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsge-

baulichen Anlage, festgelegt. sprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfilhrung zu koordinieren.

Sande, den ... C) Schornsteine und sonstige Abluft- und Luftungsanlagen, die fir die Funktionalitdt und den Be-
Biirgermeister trieb des Gebaudes erforderlich sind, sind von der genannten Hohenfestsetzung ausgenom- 3. Altablagerungen / Altlasten
men.
Inkrafttreten . . S . I . . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
d) Eﬁéﬁ;‘i'gund Abfahrt ist ausschlieBSlich innerhalb der im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiche zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfalloehdrde des Landkreis Friesland zu benach-
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Sande ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..............cccccceeee. orts- ' 2%22?:nnd :SX;?:]I%ZS rundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis
ublich bekanntgemacht worden. Die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) '
DollstralRe/Hauptstrale” ist damitam ......................... in Kraft getreten. Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO mit zuléssigen Gebaudelangen 4. Kampfmittel
von (ber 50 m. Die Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriften zu den Grenzabstanden ) ] ) . )
Sande, den ... (§ 5 NBauO) sind einzuhalten. SoIIte_n bgl Erda[beljcen ano_ler(_e _Kampfmlttel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc_.) gefunql_en wer-
Blrgermeister dfen, ist die zustandige I_Doll_zgldle_nststelle, das Ordnungsamt o_der den Kampfmittelbeseitigungs-
4. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um- dienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.
Verletzung von Vorschriften welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB) 5. Artenschutz
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der vorhabenbezogenen 3. An_derung des Bebauungs- a)  Anlieferungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auBerhalb der Ruhe- und Nachtzeiten (6.00 Die Vorschriften iber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44
planes Nr. 7, “DollstraBe/Hauptstralle” ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der —7.00 Uhr, 20.00 — 22.00 Uhr sowie 22.00 — 6.00 Uhr) unzul&ssig. Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giiltig und auch auf den
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, “DollstraBe/Hauptstrae” und der Be- . . . . . y raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des
griindung nicht geltend gemacht worden. b) Gehmtars § 2 I(_1S)VI\\;r1 24thuGBSV\;:_rd irphnolzd\ivezsglchefn tRand tdfsBQeétunisb?_rﬁlch e'.nf dLarm]: Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen
schutzwan mit éner schirmhone H = 2,9 m 1esigeselzl. Bel der Ausiunhrung Ist aarau Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

zu achten, dass die einzelnen Bestandteile der Wand sowie deren Verbindung mit den Pfosten,
Sande, den ..o zum Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefuhrt werden.
Burgermeister

6. DIN-Normen und technische Regelwerke
Die festgesetzte LSW 2 mit einer Schirmhéhe H = 3,5 m ist sldéstlich des Lebensmitteldis-

counters als Verlangerung der Einhausung der Warenanlieferung bis zum stralenseitigen En- Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur

Beglaubigungsvermerk de des Rampenbereiches zu errichten. Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Sande wahrend der ublichen Offnungszeiten

C s , . , . der Verwaltung aus.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. Die La&rmschutzwénde sind als Larmschutzanlagen des Wandtyps ,glatte Wand“ herzustellen.

C) Die festgesetzten Larmschutzwande sind mit den festgesetzten Langen und Héhen vor Inbe-
triebnahme des umgebauten Marktes zu realisieren.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Ubersichtsplan M. 1 :5.000
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