Verfahrensvermerke

1. Praambe|

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie das § 58 das Nds Kommunalverlassungsgessizes
(NKomVG) hal dar Aat der Geme'nd2 Sarids desen Bebauungsplan Nr 44 - 1. Anderung gem. § 13 BauGE mit der Bezechnung
Gewerbegebist Bahnhelstralle SUd” bastehend aus der Flanzeichnung und den lextfichan Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Sanda, den
Siegel
Der Birgermeister
2 Planuntetlage
Kerlengrundlzge: Liegenschallskaite Malstab: 1:1000 Quete: Auszug aus den G d=f Nds. Verr gs-und

Katastenverwalung Herausgeber: LGLN - Regonaldraktion Oldenburg - Katasterami

Angaben und Frasentatonen des amtichen Vermessungswesens sind durch das MNeedersachsische Geselz uber das amfiche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Geselz Uber Urheberecht und verwandie Schutzrechte (Urhebemechisgesstz)
gasstzich geschutzt. Die Venwertung fur nichteigena oder fur wirlschaltiche Zwscke und die offenticha Wiedergabs von Angaben

des amlichen 15 und ven ionan st nur mit Erlaubnis dor zustandgen LGLN- Regionaldreition
zulaszg. Kener Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amifchen G und von Slar Natenen for Aufgsben des
isos durch
2.d= glfentliche Wiecergabe von Angaben des amtichen nd ven Star ionzn durch

¥ommunals Koipsrschallen, sovet dese im Rshmen ihrer Aufgabeneriullung elgene Informationen for Dritts bereistelien,

{Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) Die Planunletlags entspricht dem Inhalt das Lisgenschafiskatasters und weist dia stadiebautch
bedeutsamen bauchen Anlagsn sowiz Srafien, Wegs und Platza vollstand'g nach (Sland vom Mai 2013), Se st ich dat
Darstellung der Grenzen und der baufichen Anlagan geometrisch einwandired

Varel,
Landesamt fur Gecinlermation Siogel
und Landesvenmessung Nedarsachsan
- Regionaldireition Oldznburg
- Katasteram! Varel

3, Flanverfasser

Der Entvaurf des Bebauungsplans Nr. 44 -1, Anderung wurde ausgearbeitet von
Planungsbura Weinert

Norddeiches Sir 7

26506 Narden

Norden, den (D -Ing. Thamas Wener)

4. Aufstellungsbeschluss
Der Verwallungsausschuss der Gemeindz Sands hat in seiner Sitzung am XX XX 2017 die 1 Andeiung des Bebauungsplanes Nr 44
G i Sod’ sen.

Sande, den

Siagal

Der Bargermeister

5. Offenticha Auslegung

Det Venvaitunasausschuss der Gemainda Sande hat halin seiner Silzung am XX XX 2017 dem Entwurl das Bebauungsplanes Nr. 44 -
4. Andasung und der Begrindung zugestimml. Ort Und Dausr der offentlchen Ausiequng wurdsn am XXX 2017 orisitlch
bokanntgemacht, Der Entwul das Bebawngsplanes Nr. 44 - 1. Anderung und der Begrindung habsn vom XX XX 2017 bis
enschlieffch XX XX 2017 gamafl §3 Abs. 2 BauGB oflentich ausgelegen.

Sanciz, dan

Siege!

Der Burgarmeis!

6 Satzungsbeschiuss

LPB Il

Kennzeichnung

Im F ich kénnen oder indga: aus dem 2 i}-
Weltkieg vathanden sein. Vor Beginn von Bau- und Abbruchmalnahmen oder bei

sl

a

TF: 1.1, 1.2,

Hinweise

Bodznlunda

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbsiten ur- oder ihgeschichliche Bodenlunde gemacht werden, sind
dese gemaB § 14 Abs 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30051978) meldepfiichlig und
mdssen dem Lenckrals Frisslend - Untere Denkmalschutzbeh@rde unverziighch gemeldet werden
Meldspfichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstdlen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDEchG bis zum Ablsuf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndeit 2u lassen, baw
fir ihren Schulz ist Sorge 2 bragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher dis Fortsetzung der Arbeil
gestattet Disser Hmwes istin da Bsugenshmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen

Altablagerungen / Altstandarte

Soiten bal den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise aul Allablagerungen bzw. Altstandarte zutage treten,
0 ist unverziglich der Landwe's Friesland - Unlere Abfalbehdrde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der
Leiter der Arbaten. die bauausfihrende Firma undfoder der Bauheir.

Lage der Verscrgungsleitungsn

Vor Baginn der Baumnainzhme sind de Bauunternehmen verpfichlet, sich rechlzeip mit dem jewsligen
Versorgungsunternehmen, deren Leftungsn vor Orl verdegt <ind, abzustimmen (Erkundigungsplicht der
Aushaunternchmer) Dar Bauuntermehmer genligh disser Erkundigungs- und Prifungspiiicht richl, wenn er sich
bel dam Grundstickseigentimer baw. bei der Stadt - oder Gemendevervwaliung erkundgl. Viemehr hat er sich
bei dem jewdligen Versogungsuniernehmen zu edwndigen, wo deren Leiungen vor Ort verlegt sind

Bullatsaure Bdden

Dis Béden I h kénnen bei Entwasserung und Beliftung (F dation) zu aktusll 1
Boden werden. Aufgrund des Gefihrdungspotenzals sulfatsaurer Biden (eareme Versauerung des
Aushubbodens, Pl aden, ehehte  Sulfal ficn, erhthte  Schwermetaliverfigbarkeit,

Belonschaglchkeit, Korosionsgelshr fdr Stahkonstrukticnen) sind im Varldd wen Tielbaumafinahmen
Vorekundungen  zur Abschatzung des Versausungspotenzidls und dor Bewerlung dss anfallenden
Bodenaushubs gzmal Geofakten 25 des LBEG durchzufihren.

Gemeinde Sande

Bebauungsplan Nr. 44

1. Anderung
"Gewerbegebiet Bahnhofstralle Std"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB

Dt el er Gemeinde Sand hat den Bsbauungsplan Ni 44 1 Arderung il der Begrindung (p=m. § 123 BsuBE) nsch PIUfing ¢ar | Erarpaitan ist mit dem FD Umvelt der Gemelnde Sande bav. dem Fachdianst Unmwelt des Q
Stelungnahmen gema § 10 Abs. 1Salz 1 BauGH in seiner Sitaung am XX XX.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) Landkreises Friesland i b elhs Sbaderng varsnamvien Verdan miks Eife

K i wung oder Beseiti von Blir ist fachgerecht von
e i anerkannten Betrieben auszufahren. 102

Siegel
Der Burgemmeister .
Textliche Festsetzungen

T Inkrafttreten

Der Bebauungspian Nr. 44 - 1. Anderung ist gemah § 10 BauGB im Amisbiatt tar den Landkreis Frissland bekannl gemacht vearden
Der Bbauungsplan Ne. 44 - 1. Andznung ‘Gewerbegetiet Bahnholstrale Sid ist damit am XXX 2017 rechtswitkesm geworden.

Sanda, dan

Siegel

Det BUrgsrmeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Furrmms&mﬂen
Innerhalt ven einem Jahr nach Inkraitireten des Bebauungsplan Nr 44 -1, Andeiung "Gewerbegebiet Bahnhofstrale SOd ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formverschyifien beim Zustandskommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht vorden
Sande, den
Sisgel
Der Blrgemmeister
9. Mangel und Abwagung

Innethalb von sinem Jehr nach Inkraltireten des Bsbauungsplanes Nr. 44 - 1. Andefung "Gewerbegebict Bahnholstrale Stid' sind
Mangel der Abwagung nichl geltend gemacht viorden.

Sands, den
Siegel

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 44 'Gewerbegebist BahnhalstiaBe SUd" titt fir den dberdeckten Teilbereich mil Inkrafireten der 1, Anderung auller Kraft und wird durch die Festsetzungen dieser
Bebauungsplananderung ersetzt. Die textlichen Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplans Nr. 44 sind nicht Gegenstand dieser Plandnderung und gelten unverandert forl.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
Maf der baulichen Nutzung E:]

Gewerbegebiet

Eingeschranktes Gewerbegeblet

Grenze des laumlic_hen Geltungsbereiches
GRZ 0,8 CGrundllachenzahl als Hochstmal dor Babaliingsplanandaring
Umgrenzung der Flachen far Vorkehrungen zum
M Schulz gagen schadlicha Umwelteinwirkungen im
<] simnedes Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Bauweise und Baugrenzen Hier: Larmpegelbersiche Il bis IV
=3

0
Larmimmissionskenti
Baugrenze 45 oB¢a) racrs|

a abweichende Bauweise

Zeichnerischer Hinweis
TF Geltende textliche Festsetzung, dis der Urfassung
des L Nr. 44 zu ist

Nachrichtliche Ubernahmen

Siedlungsbeschrankungszone
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Siedlungsbeschrankungszene des
Verkehrslandzplatzes Mariensiel. Gebauds und Anlagen, daren Hohe mehr als 30m
iiber Oberkante Geldnds betrdgt, sind unzuldssig.

In einem Bsrsich won 100 m beldeiseits der Hichtiurkstrecken bestent sine
-dnkung von 22 m Gber NN,

Ubersichtskarte 1:5.000
Bearbeitungsstand: 21.09.2017
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