BEBAUUNGSPLAN NR. 43a "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET SUDLICH DER K 99"
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Anlage/ Errichtung Abwasserpumpwerk

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR TF 7

7. Sonstige Planzeichen
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TF: 1

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (TF Nr. 6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebeauungsplanes

gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Bauverbotszone gem. Nachrichtliche Ubernahme

umgehend das Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Sande zu benachrichtigen.
6. Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches des Flugplatzes Mariensiel. Es sind nur Gebaude
und Anlagen bis zu einer H6he von 30 m uber der Oberkante des Geldndes zulassig.

7. Uberlagerung rechtkriftiger Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 43a ,Erweiterung Gewerbegebiet sudlich der K 99 Gberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile
des rechtkraftigen B-Planes Nr. 43 ,Gewerbegebiet siidlich der K 99“. Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbegebiet
sudlich der K 99 tritt damit in den berlagerten Bereichen nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 43a ,Erweiterung
Gewerbegebiet siidlich der K 99* auler Kraft.
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LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG
NIEDERSACHSEN (LGLN)

-REGIONALDIREKTION AURICH-
KATASTERAMT VAREL

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS NIEDERSACHSISCHE
VERWANDTE SCHUTZRECHTE (URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE WIDERGABE VON

ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSE UND VON STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT

ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF

1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESEN UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,

2.

DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE
IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN
(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE NACH (STAND VOM 31.03.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN EINWANDFREI.

PROJEKT-NR. | PROJEKT-DATEI PROJEKTLEITER | BEARBEITUNG | CAD-BEARB. GEPRUFT
10061 2015_04_14_10061_Sande_BP43a.vwx | Winter Erhorn Rattgardt Bottenbruch
LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND DEN....ccooiiiiiieee
- REGIONALDIREKTION AURICH -
_KATASTERAMT VAREL - Vorentwurf 780 x 594 14.04.2015
Anbauverbotszone an der KreisstraRe 99 OLDENE%?SS?:;FASSE 4
In den gekennzeichneten Bereichen (20 m vom auflieren Rand der befestigten Fahrbahn) diirfen geman § 24
Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. AuRerdem wird auf die
Zustimmungspflicht seitens der obersten LandestraRenbaubehdérde bei der Errichtung von Hochbauten in einem Bereich
von 40 m vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn sowie auf die Ausnahmesachverhalte des § 24 Abs. 7 NStrG
hingewiesen. ¥V Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
KATASTERAMT VAREL (UNTERSCHRIFT) STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SANDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 19.02.2015 DIE AUFSTELLUNG DES

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH DAS GESETZ UBER URHEBERRECHT UND

<

Bei Mitteldeich

2.

GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

1. Gewerbegebiet gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m § 8 und § 1 Abs. 9 BauNVO .
h . . . . 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Gemarku ng Sande 1.1 Im Gewerbegebiet sind Anlagen des § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig. ) )
. . . o . . L ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN GEMAR § 7 ABS. 2 DER HAUPTSATZUNG DER GEMEINDE
Flu r 6 1.2 Die Anlagen fir sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 sind i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. SANDE AM IM INTERNET UNTER DER ADRESSE UND DURCH AUSHANG AN DEN
OFFENTLICHEN AUSHANGTAFELN DER GEMEINDE SANDE VEROFFENTLICHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
1.3 Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM ] BIS GEMAGR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in der Grundflache und IM GLEICHEN ZEITRAUM WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS.
Baumasse untergeordnet sind, sind i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig. 2 BAUGB BETEILIGT.
1.4 Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 sind ini. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig. SANDE, DEN
1.5 Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman
nachfolgender Sortimentsliste des am 10.07.2014 beschlossenen Einzelhandelskonzepts fiir die Gemeinde Sande
zulassig.
BURGERMEISTER
Sortimentsliste (nicht zentrenrelevante Sortimente)
- Lebende Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung
- Arbeitsbekleidung 4. SATZUNGSBESCHLUSS
-Lampen, Leuchten _— DER RAT DER GEMEINDE SANDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43A " ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET SUDLICH
- Mdbel, Kiichen, Bliromdbel, Antiquitaten DER K 99" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
- Gartenmabel _ ALSSATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
- Matratzen, Gardinen / Zubehor
@) - Teppiche, Bodenbelage SANDE, DEN
g. - Pflanzen / Zubehor
> - Eisenwaren, Werkzeuge, Bader / Zubehor, Sanitar, Fliesen, Farben, Lacke, Tapeten
20 g - Rollladen, Rollos, Markisen
13 ) - Holz, Bauelemente
[0)) . .
> - Campingartikel BURGERMEISTER
8 - SportgroRgerate
3 ! - Reitsportartikel
< 3 - Angel- / Jagdbedarf 5. INKRAFTTRETEN
c - ! - Auto- / Motorradzubehor i
2\' Foe 'l DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS NR. 43A "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET SUDLICH DER K 99" IST
2 (?p a \l \ GEM. § 10 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 7 ABS. 2 DER HAUPTSATZUNG DER GEMEINDE SANDE AM M
- - <90 [ 1 \ " " . e : INTERNET UNTER DER ADRESSE UND DURCH AUSHANG AN DEN OFFENTLICHEN AUSHANGTAFELN
20 7 -7 10 \ ) o ! ! H\ 2. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO VEROFFENTLICHT WORDEN. DA DIE DAUER DES AUSHANGS LT. HAUPTSATZUNG BETRAGT, IST DER
14 .- T (7 ‘ L 2.1 Gebaudehthe ) , , o BEBAUUNGSPLAN NR. 43A " ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET SUDLICH DER K 99" AM
7 7 © i | \\ Die Uberschreitungen der festgesetzten Hhe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile wie RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
-7 -7 \ \ 13 \ \ Schornsteine, Silos, Luftungs- und Rauchabzugsschachte ist zulassig.
T T \ L 21 SANDE, DEN
-7 -7 \N ‘\ n\\ 2.2 Bezugspunkte fur Héhe und Héhenlage
Pt el ¢ ‘\ ! | Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des Gebaudes mit der Mittelachse der HuntestraRe. Bei
-7 //" \_ \ \ \ \ Gebauden, die nicht an eine Erschlieungsstralle angrenzen, ist dies der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der
-7 g : -7 o \ \ \ Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der HuntestralRe.
’/‘ //’ \ o
L - - \ 26 \\ ‘\ t BURGERMEISTER
- : N T1 \ \
L--" N " \ \\\ \ 3. Bauweise gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO
\\ o \ \ v In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung, zulassig. 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
! \ \ \
o
GE . \ \\\ \\‘\ \ INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
N \ \ \\\ \ 4. Stellplitze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gemméR § 14 BauNVO) gemaR § 9 (1) Nr. 4 VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
"\ ‘ Y BauGB i. V. m. § 23 BauNVO SANDE. DEN
0,8 a N\ \ \ [ Garagen gemal § 12 BauNVO und Gebéaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den ’ -
N\ \ \ \ Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
. y \ \
\
GH: 12,00m 4 Lo
A 26 \ \ 5. Bepflanzungen im Baugebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB __
11 \ 10 % der gewerblichen Baugrundstiicksfliche ist als Griinfliche zu gestalten, je 100 gm Griinflache ist mindestens ein BURGERMEISTER
°c \ standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.
\
20 “\
9 4 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
\ Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
\ belasten.
\\
‘\
\ 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB
Der vorhandene Graben ist als naturnahes Gewasser zu erhalten; die angrenzenden Uferbereiche sind als extensives
Grunland mit max. zweimaliger Mahd pro Jahr anzulegen und zu unterhalten. Einzelne Gehdlze sind zulassig. Die Flache
dient auch zur Unterhaltung des Gewassers.
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 HINWEISE PRAAMBEL UBERSICHTSKARTE M. 1: 5.000
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN VEET 7 7 S
1. Art der baulichen Nutzung 1. Baunutzungsverordnung KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE SANDE DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43A \ 1 / y N
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET SUDLICH DER K 99", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN | ] o /
11.06.2013. FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. ¥ j O
. i |
GE Gewerbegebiet (gem. §8 BauNVO) 5. Bodenfunde SANDE, DEN \| ;‘ %
- 1
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-funde (das kénnen u. a. sein: ] "l
2. MaR der baulichen Nutzun TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, '
9 auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes E!;:
x o (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland unverziiglich _ (SIEGEL) Oy
0.8 Grundflachenzahl als Hochstmald gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und BURGERMEISTER
. L . . Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
GH: 12,00 m maximal zulassige Gebaudehohe lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.
3. Bauweise, Baugrenzen
. ) 3. Schédliche Bodenveridnderungen/ Altlasten
a abweichende Bauweise Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden ist VERFAH RENSVE RM ERKE
unverzuglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdérde - zu informieren.
——————— Baugrenze 4._ Bodenschutz . . . ) . _ o _ 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die durch Bau- oder ErschlieRungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
4. Verkehrsflachen MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.
5. Kampfmittel
Stralenverkehrsflache Sollten jedoch bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
Straflenbegrenzungslinie
5. Flache fiir Versorgungsanlagen
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