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Beiblatt 2 .
zum Antrag auf Aufnahme des Ortes Sande in das Forderungsprogramm .

zu 3.1 Begriindung zur Notwendigkeit der Aufnahme in das Férderungsprogramm

Der aktuelle Ausbau des Tiefwasserhafens Jade-Weser-Port, die Entwickiung eines Grof3-
chemie Standortes, der Bau eines weiteren Elektrizitatskraftwerks, der Aufbau eines Mine-
rallzentrums sowie die ergdnzenden Gewerbeansiediungen in und um Wilhelmshaven
werden tiefgreifende Verdnderungen von Landschaft, Infrastruktur, Wohnen und Arbeiten
auch in der Nachbarschaft der Industriestandorte nach sich ziehen. In 10 bis 15 Jahren
werden voraussichtlich 2.000 neue Arbeitsplatze entstanden sein; die Bahnlinie wird bis
2011 fur eine enorme Erhéhung des Gitertransportes ausgebaut werden; die Autobahn wird
mit weiteren Zubringern an die neuen Gewerbestandorte herangefUhrt werden.

Auf das Dorf Sande kommt eine grofie Wohnungsnachfrage zu, fur die die Gemeinde ein
entsprechendes Entwicklungskonzept aufstellen will. Gleichzeitig soll der Fiichennutzungs-
plan neu aufgestelit werden. Geplant sind Verdichtungen in der Mitte des Ortes, sowie ab-
rundende Ergénzungen um das Dorf herum. '

Mit der Entwicklung von Wohnen und Arbeiten sind auch die innerdrtlichen Verkehrsbedin-
gungen zu iberdenken. Die heute den Ort zerschneidende Bahnlinie wird durch deren Um-
legung aufgehoben, so dass die Dorfbereiche (Sanderbusch) nordéstlich des Zentrums,
besser an die Mitte angebunden werden kénnen. Gleichzeitig kdnnen (bergrofe Grundstii-
cke an der heutigen Bahnlinie rickwdrtig fur eine zusétziiche Bebauung in direkter Nahe
des Dorfzentrums erschilossen werden. ‘

Sande ist aus stadtebaulicher Sicht - trotz aller Ausweitungen seit Ende der 30er Jahre -
immer noch ein Dorf und soll es nach dem Willen der Einwohner auch bleiben. Besonders in
der Dorfmitte sind aber Ansitze von stddtischen Baustrukturen und von entsprechenden
Verkehrsriumen entstanden. Das Dorf Sande soli auch zukinftig nicht nur eine Wohn- son-
dermn auch Lebensqualitits-Alternative zu der ,Stadt Wilheimshaven® bieten. Dazu ist es
notwendig, die Ortsmitte wieder ,hervorzuholen® und ais Zentrum des Dorfes zu stérien.
Geplant sind der Rickbau der HauptstraBBe zugunsten von Fulgénger- und Radfahrerberei-
chen im Mittelabschnitt zwischen den Einmindungen der Dolistrafe und der Zufahrt zum
Nordwest-Krankenhaus. Zentrai liegen in diesem Abschnitt die alte Warf mit mittelalterlicher
Kirche, unterhalb dieser der Marktplatz; hier sind Rathaus, Birgerhaus, Grund- und Haupt-
schule, Jugendzentrum, Feuerwehr, Sozialstation und Bibliothek, sowie zentrale Versor-
gungseinrichtungen und Gastronomie gelegen.

Der zentrale Ort der Gemeinde ist noch ausreichend bestiickt mit Anbistern flr den tégli-
chen Bedarf und die weitergehende Nahversorgung. Durch Verhinderung von Einzethan-
delsansiediungen am Orisrand bzw. auf der ,grinen Wiese" und Bereitstellung entspre-
chender Grundsticke in der Ortsmitte (neuer Markiplatz) bzw. in der Nachbarschaft zur
Ortsmitte, konnte das Ortszentrum ais Anlaufpunkt fir Blrger und Besucher/Kunden von

auflerhalb gesichert werden.
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Eine relativ hohe Fluktuation bei kieineren Betrieben und eine auffillige Anzahl von Leer-
standen weisen allerdings auch auf eine zu geringe Wohndichte im Ort Sande und beson-
ders in der Ortsmitte hin. Das beabsichtigte Entwicklungskonzept wird deshalb auch die
Méglichkeiten zur Verdichtung des innerdrtlichen Wohnens einschliellich entsprechender

Ausweitung der Wohnformen aufzeigen.

Der Wunsch nach Umgestaltung des Ortskerns, mit Rickbau des Verkehrsraums wird seit
mehreren Jahren in Sande erdrtert. Leerstande von Geschéften und zum Teil auch Wohn-
raum, wie auch die Fluktuation von Gewerbebetrieben haben bei den Blrgern und Gewer-
betreibenden den Wunsch nach Attraktivierung des Dorfkerns in den Vordergrund treten
lassen. Besonders der Wirtschaftsférderungsverein hat seinerseits viele gemeinsame Aktio-
nen zur Belebung der Ortsmitte durchgeftihrt.

Mit dem Riickbau der Hauptstrae in der Dorfmitte soll eine rdumliche Gestaltung einherge-
hen, die wieder eine adéquate Aufenthaltsqualitit erzeugt, die auch den gewerblichen An-
~ geboten in Einzelhande! und Dienstieistungen zugute kommt und damit u. a. auch eine Ver-

besserung des innerértlichen Versorgungsangebotes bewirkt. Das Dorf Sande lebt von dem
gedeihlichen Miteinander von Wohnen und Arbeiten in der Ortsmitte, so kann es sich gegen
die Uberformenden Auswirkungen durch die industrielle und gewerbliche Entwickiung in und

um Wilhelmshaven schitzen.

Das Dorf Sande besitzt in verschieden Bereichen alte Wohnbau-Substanz von Ende des 19.
und Anfang des 20. Jahrhunderts (Bereich Sanderbusch, Nordwest-Krankenhaus, Haupt-
strafie). Durch den teilweise schlechten Zustand der Gebéude findet nur eine ungenigende
Nachfrage statt, die wiederum keine Verbesserungsmafnahmen zulésst und weitere Abris-
se nach sich zieht. Im Zuge der beabsichtigten Dorfentwicklung muss dieser Trend umge-
dreht werden, um neue stabile Nutzungen in den alten Geb&duden zu erméglichen und
gleichzeitig diese, das Ortsbild prégenden Bestandteile, zu erhaiten.

Fir die Verbesserung der innerértlichen Verkehrsverhiltnisse zugunsten von Einwohnern
und Gasten soll auch das vorhandene FuR-/Radwege-Netz im Ort ausgebaut und erganzt
werden. Dazu gehért auch eine Griinzone von der Hauptstrale nach Osten zum Dorfrand
fuhrend, vom Garten des alten Pfarrhauses (ber den Friedhof und eine Griinbrache bis zum

Wohngebiet ,Apfelhof".

Durch den Abbau der zerschneidenden Bahntrasse kann statt derer eine bessere Anbin-
dung des ehemaligen Sommerschloss - Standortes Altmarienhausen fur FuBgénger und
Radfahrer aus der Ortsmitte geschaffen werden. Die noch vorhandenen Gebéudeteile wie
Gutshof und Schlossturm, Remisen und Scheune ziehen bereits heute viele Besucher per
Rad und Kfz an (Landwirtschafts- und Handwerksmuseum, ,Kisteum®, Café). Allerdings
bedurfen besonders die gesamten Auenanlagen mit Graften, Wegen und Gutsgarten drin-
gend einer Sanierung, wenn nicht Wiederhervorholung. Auch der denkmalgeschutzte Guts-
hof ist fur eine géstegerechte Nutzung herzurichten, wie auch sichere Parkplétze far die
Besucher herzustellen sind. Diese werden gleichzeitig der geplanten so genannten ,Paddei-
und Pedal-Station® am nahe gelegenen Ems-Jade-Kanal dienen, die dem Umsteigen zwi-
schen Fahrrad und Boot/Schiff dienen wird. '
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‘Mit Aufhebung und Umbau der Bahntrasse im Ort wird auch eine eigenstdndige verkehrliche
Anbindung des ehemaligen Gutes Sanderbusch, der Alten Orthopddie und des Pflegeheims
auf dem norddstlichen Geldnde des Nordwest-Krankenhauses méglich. Abzweigend von
der Hauptstrale kénnte die ErschlieBungsstralle entlang der Sidseite des Ems-Jade-
Kanals geflhrt werden. Die heute bestehende Anbindung dieser Bereiche quer durch das
Nordwest-Krankenhaus-Areal kann durch die neue Zufiihrung von Norden entlastet werden,
so dass nur noch Zielverkehr den Krankenhausbereich befahren muss. Damit wird eine
Aufwertung der AuBenanlagen des Krankenhausbereichs, vor allem eine parkdhnliche Be-

grinung dort ermdglicht.

Die eigentliche Gutshof-Aniage ist durch eine rechteckige Graft eingefasst, in deren Mitte
die Fundamente der Gebaude noch erhaiten sind. Der sehr alte Baumbestand und die ver-
unstaiteten Griben sind wieder herzurichten, um hier wieder einen ,griinen“ Anlaufpunkt
auszugestaiten. Die schon lange leer stehende Alte Orthopéddie (ehem. Teil des Kranken-
hauses) muss ebenfalls wieder hergerichtet werden. Fir dieses in der Bausubstanz noch
solide Gebdude ist von gemeinnitzigen Tragern und der Gemeinde Sande eine Neunutzung
mit sozialen Einrichtungen geplant. Es soll hier ein Anlaufpunkt fir jugendliche, heranwach-
sende und &ltere Personen entstehen. Unter anderem soll dort ein ,Mehrgenerationenhaus”
realisiert werden, Weiterhin gibt es derzeit Uberlegungen, dort auch andere ,dérfliche Ge-
meinschaftsanlagen” wie 2. B. eine Kinderkrippe, einen Betriebskindergarten fur das Kran-
kenhaus oder Raumiichkeiten fiir Vereine einzurichten. Hierzu bedarf es noch einer weite-
ren Planung im Rahmen der Dorferneuerung. Eigentiimer der Alfen Orthopédie ist der
Landkreis Friesland, der das Geb&ude zur Verfugung stellen wird. Die Schaffung ven Ein-
_richtungen fiir ditere Menschen ist aufgrund der demographischen Entwicklung auch in der
Gemeinde Sande erforderlich. Mit der Mischung von Angeboten der sozialen Infrastruktur
fur verschiedene Altersgruppen wird das soziale Miteinander geférdert und einer Isolation

der Senioren entgegengewurkt

Von der KreisstraBe 294 filhrt die Edo-Wiemken-Strale zum Pflegeheim &stiich des ehema-
Jligen Guts Sanderbusch. Diese alte Klinkerstralie ist in einem schlechten Zustand und be-

darf dringend einer Wiederherstellung.

Der gesamte nordwestliche Ortsbereich zwischen Altmarienhausen und Ortsmitte wird so zu
ginem attraktiven Ortsteil verschmolzen.

Die ehemalige Werftarbeitersiedlung Neufeld i wurde ab 1937 auf der ,griinen Wiese® in
der Art der spaten Gartensiedlung errichtet. Zweigeschossige Blockgebaude fir Wohnen
sind zusammen mit Gemeinschaftsgebauden in Baukastenmanier symmetrisch um einen
Dorfanger angeordnet. Eine Eigentiimergemeinschaft pflegt die Gebaude, fir Stralen und
Griuinanlagen reichen deren Mittel nicht. Die Gemeinde heabsichtigt die Instandsetzung und
Wiederherstellung des Wohnumfeldes zwecks Werterhaltung des ansonsten beliebten
Wohnquartiers zu unterstitzen. Neufeld |l soll in den Dorfentwicklungsplari aufgenommen

werden.
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Mit der Industrieansiedlung an der Jade wird auch der offentiiche Personennahverkehr per
Bahn und Bus in hohem Mafte zunehmen. Doch der Sander Bahnhof, im Stdosten am Orts-
rand liegend, ist marode wie auch dessen gesamtes Umfeld. Diese zukinftige gemeinsame
Schnittsteile von Bahn und Bus ist dringend neu zu gestalten, um den zukiinftigen Pendel-
verkehr zwischen Wohnen und Arbeiten férderlich fur das Dorf Sande zu strukturieren.

In der Gemeinde Sande gibt es ein wachsendes Tourismusangebot. Insbesondere die
Schwerpunkte Denkmal - Ort Neustadigddens, ,Wasserschloss Gddens”, Kultur- und Be-
gegnungsstitte Kisteum® Altmarienhausen®, der ehemalige Sielort Mariensiel und das
zentrale Dorf Sande sind Anziehungspunkte fir viele Tagesbesucher in die Gemeinde, wie

auch vermehrt fir Ubernachtungsgéste.

Die Gemeinde zwischen Meer, Hafenstadt, Marsch und Geest bietet zahlreiche historische,
landschaftliche, architektonische und kulturelle Ziele an. Das Dorf Sande ist dabei der zent-
rale Anlaufpunkt mit Hotel, Gastronomie, Geschéften, Veranstaitungen und Informationen.

Allerdings wird der Ort Sande in seiner derzeitigen Form dem touristischen Anspruch nicht
gerecht. Trotz verschiedener vorhandener Attraktionen (z. B. Kirchenwarf, Altmarienhausen,
Sander See, Ems-Jade-Kanal usw.) fehit die fir ein attraktives Dorf notwendige sichtbare
und erlebbare Mitte. Der Bereich Marktplatz mit Kirche, Rathaus und Blrgerhaus ,zerfliet"
in den Uberbreiten durchschneidenden Verkehrsraum der Hauptstral3e. Es gibt keine ganz-
heitliche raumliche Einfassung einer Dorfmitte, so kommen keine Aufenthaltsqualititen wie
Geborgenheit, Uberschaubarkeit oder wechseindes Blickerlebnis zustande. Das Entwick-
lungskonzept wird deshalb eine rdumliche Gestaltung des Ortszentrums in Verbindung mit
der Umgestaltung der Hauptstrale aufzeigen.

Neben der Verbesserung der innerdrtiichen ErschlieBung durch Geh- und Radwege ist auch
die Zusammenstellung eines gemeindlichen Rundweges geplant, der von der Ortsmitte aus
in verschiedene Richtungen angelaufenl—gefahren werden kann. Neben traditionellen Attrak-
tionen sollen aktuelle, neuzeitliche Punkte elngebunden werden, wie z. B. Flugplatz Marien-
" siel, Diskothek Twister, oder eine geplante Schiffsanlege-Station am Kanal. Die notwendige
Orientierung soll durch ein Informations- und Hinweissystem erméglicht werden, das Besu-
chern und Gésten, aber auch Einwohnern alle Sehenswirdigkeiten, Erlebnisse und Angebo-

te vermittelt.

zu 3.2 Begriindung zur Notwendigkeit der Férderung und zur Finanzierung

Damit der Ort Sande sich den kommenden Anspritchen an die Ortsentwicklung sachgerecht
stellen kann, ist ein abgestimmtes Entwickiungskonzept erforderlich. Die oben angefiihrien
Handlungsfelder werden eine Reihe von Baumafnahmen bedingen. Diese sind durch weite-
re flankierende Mallnahmen zu untermauern. Ein Kostenrahmen dafur wurde noch nicht

ermitteilt.
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Es zeichnet sich jedoch ab, dass die erforderlichen Mainahmen der zukinftigen Dorfent-
wickiung von Gemeinde Sande nicht allein zu finanzieren sind, sondern, dass sie auf For- '
dermittel angewiesen ist. Durch Mittel aus dem Dorferneuerungsprogramm in Verbindung
mit Eigenmittein der Gemeinde kénnten eine Vielzahl der notwendigen Maflnahmen (s. 0.)
durchgefiihrt werden. Parallel dazu wird sich die Gemeinde Sande um Férdermittel aus an-
deren Programmen (2. B. nach GVFG, sonstige EU-Mittel) bemahen.

Aufgrund der Haushaitssituation ist die Gemeinde Sande in der Lage, entsprechende Haus-
haltsmittel fiir den Eigenanteil bereitzustellen. .

Die Aufstellung des Dorfentwicklungsplanes ist fur die 2. Halfte 2007 und die erste Halfte
2008 vorgesehen. Da die Zielsetzung fur die Entwicklung des Dorfes Sande umfangreich
und vielseitig ist, wird es darauf ankommen, die ,Vision eines attraktiven Dorfes Sande"
- méglichst fruhzeitig mit den Burgern und weiteren Beteiligten zu er6rtern und abzustimmen.

Es sind neben entsprechenden Birgerversammiungen (zu Beginn, nach Zusammenstellung
der Planungsschritte und nach Abschiuss der Planung) und entsprechend den Einzeithe-
men abzuhaltenden Workshops mit einem Arbeitskreis, weitergehende Gespréche mit
Schiusselpersonen, Interessenvertretern und Institutionen geplant. Um insbesondere das
Verstandnis der Dorfbewohner zu gewinnen, sind bereits in der Planungsphase Beratungs-
gespréiche mit Hausbesitzern oder Gewerbetreibenden Gber individuelle EinzelmaBnahmen
im Rahmen der anstehenden Dorfentwicklung vorgesehen. Angestrebt werden sichtbare
erste private und dffentliche Mafinahmen bereits in der 2. Halfte 2008.
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