Gemeinde Sande

Abwéagungsvorschlage Bebauungsplan Nr. 44 - Gewerbegebiet Bahnhofstralle
Sud- nach offentlicher Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB

Abwagungsvorschlage
zum Bebauungsplan Nr. 44 - Gewerbegebiet BahnhofstralRe Stid-

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.2014 bis
24.02.2014

INHALTSVERZEICHNIS
Teil | Anregungen der Offentlichkeit

Es sind keine Anregungen und Hinweise eingegangen.

Teil 1l Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

1. Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH (Mail vom 13.02.2014)

Landkreis Friesland (Schreiben vom 19.02.2014)

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord
(Schreiben vom 07.02.2014) - ohne Bedenken -

4. Niedersachsische Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Aurich (Schreiben vom 28.01.2014)

5. Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Oldenburg (Schreiben vom 30.01.2014)

6. Oldenburgischer-Ostfriesischer Wasserverband (Schreiben vom
27.01.2014)

7. Polizeiinspektion Wilhelmshaven/ Friesland (Schreiben vom 03.02.2014)
- ohne Bedenken -

8. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg (Schreiben vom 10.02.2014)
- ohne Bedenken -

9. Wasser- und Bodenverbande, Sielacht Rustringen (Schreiben vom 24.01
.2014)

N
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Abwégungsvorschlage Bebauungsplan Nr. 44 - Gewerbegebiet Bahnhofstral3e Sid- nach offentlicher Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2

BauGB

1. Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
(Mail vom 13.02.2014)

Hinweise, Anregung, Bedenken

Abwagungsvorschlage

1.1

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
(M 1:500) dargestellt ist.

Es wird darauf verwiesen, dass die Anlagen von Kabel Deutschland
bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
durfen. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigt Kabel Deutschland mindestens drei
Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt
11 Hinweise folgender Absatz erganzt:

.Im Plangebiet befinden sich Leitungen von Kabel
Deutschland, die bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn den
Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Die
~LAnweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH bei Arbeiten Dritter
(Kabelschutzanweisung)“ ist mit seinen Anlagen zu beachten
und einzuhalten.

Die Erteilung von Ausklnften tber die Lage der Kabel
(Planauskunft) ist in Form der Webauskunft unter
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunftt moglich oder
in Form des regionaler Kontaktes per E-Mail unter
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Planauskunftl@kabeldeutschland.de oder per Fax: +49 (0)
89/92 3342-11 80.

Bei Freilegung von Kabelanlagen / Beschadigungen von
Kabeln ist umgehend das technische Servicecenter unter
0800 52 666 25 (kostenfrei erreichbar aus Deutschland) zu
informieren.”

2. Landkreis Friesland
(Schreiben vom 19.02.2014)

Hinweise, Anregung, Bedenken

Abwagungsvorschlage

2.1.
und Personal

Das Plangebiet erstreckt such auf Einwirkungsbereiche, die der

zivilen Luftfahrt und dem Radarverkehr unterliegen und tangiert den

Einflugsektor des Verkehrslandeplatzes WHV-Mariensiel.
Luftfahrtrechtliche Belange sind zu bericksichtigen.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Planzeichnung befindet sich bereits eine nachrichtliche
Ubernahme, die lautet:* Das Planungsgebiet befindet sich
innerhalb der Siedlungsbeschréankungszone des
Verkehrslandeplatzes Mariensiel. Geb&ude und Anlagen,
deren Hohe mehr als 30 m Uber Oberkante Gelande betragt,
sind unzulassig.”

Weitergehender Anderungsbedarf besteht nicht.
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2.2.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen keine
Bedenken gegen die Planung wenn die Punkte ,MalRRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich®, ,Eingriffs -
Ausgleichs — Bilanzierung® und ,Artenschutz” der Begrindung
eingehalten werden.

Zudem sind externe Kompensationsmafl3nahmen vor
Satzungsbeschluss festzulegen.

Fachbereich Umwelt: untere Naturschutzbeho6rde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie in Punkt 8.12.5 der Begriindung genannt, erfolgen die
Kompensationsmal3hahmen in dem kommunalen Flachenpool
der Gemeinde Sande in der Zeteler Marsch. Die Begriindung
wird unter Punkt 8.12.5 hinsichtlich der tbrigbleibenden
Differenz des Kompensationspools wie folgt erganzt: ,Nach
Abzug des Kompensationsbedarfs fur den BP 44 verbleibt
weiterhin ein Kompensationsiiberschuss von 127.416
Werteinheiten.*

2.3. Fachbereich Umwelt: untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehdrde weildt darauf hin, dass
GewasserausbaumalRnahmen einer wasserbehordlichen
Genehmigung beddirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.4.

Keine Bedenken bestehen bei
- Fachbereich Umwelt: untere Immissionsschutzbehorde,
- Fachbereich Umwelt: untere Bodenschutzbehorde,
- Fachbereich StraRenverkehr,
- Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement — Brand- und Denkmalschutzbehérde,
- Fachbereich Planung Bauordnung und

Gebaudemanagement — Bauaufsicht,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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- Fachbereich Planung Bauordnung und
Gebaudemanagement — Stadtebau,

- Fachbereich Planung Bauordnung und
Gebaudemanagement — Regionalplanung

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord
(Schreiben vom 07.02.2014) - ohne Bedenken -

Hinweise, Anregung, Bedenken Abwagungsvorschlage
3.1.
Als Trager offentlicher Belange - Landwirtschaft - bestehen keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken gegen die Planung.
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4. Niedersachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Aurich
(Schreiben vom 28.01.2014)

Hinweise, Anregung, Bedenken Abwagungsvorschlage

4.1.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Ostseite der Landesstrale
Nr. 815. deren Belange die NLStBV-GB Aurich vertritt.

Gegen die Bauleitplanung bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich
grundsatzlich keine Bedenken.

Hinsichtlich der gem. RAL 2012 frei zuhaltenden Sichtfelder im
Knotenpunkt L 815 / Bahnhofstral3e wird auf die Stellungnahme
vom 23.09.2013. Az.: 2111/21101 -44 verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf das dargestellte Sichtfeld der stdlichen Einmiindung L | angeordnet ist, miissen hier Geschwindigkeiten von max. 100
815/ Bahnhofstral3e ist keine Priifung moglich, da der Knotenpunkt | km/h berticksichtigt werden. An der BahnhofstraRRe ist ein

unvollstandig dargestellt wurde. Es wird auf die RAL 2012 zur Lvorfahrt achten” Schild angeordnet. Bei einer entsprechenden
Sicherstellung des erforderlichen Sichtfeldes verwiesen. Annaherungssichtweite ergibt sich normalem LKW-Anteil ein
Hinzugefiigt wird, dass die Bezugshdhe fiir die Sicht nicht wie Abstand es Bezugspunktes von 15 m. Die Schenkellange
beschrieben die Bordoberkante sondern die Oberkante des betragt 200 m. Mit diesen Daten wurde das im B-Plan
Fahrbelags ist. Bei Abstimmungsbedarf von Einzelheiten steht die abgebildete Sichtdreieck konstruiert. Insoweit die Sichtflache
Behorde in Form von Herrn Borchers (Eschener Allee 31, 26603 den B-Plan Geltungsbereich beriihrt, werden hier die sich
Aurich, Tel.: 04941951219) zur Verfigung. ergeben Mal3e aufgenommen. Die genannten Bezugspunkte

befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereiches.
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Fur die Bezugshohe der die Sicht versperrende Hindernisse
wird die Fahrbahnoberkante statt des Bordsteins
aufgenommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird unter Bezug auf Ziffer 38.2 der

Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Nach Abschluss des Verfahrens libersendet die Gemeinde der

Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung gebeten. NLStBV eine Kopie der glltigen Bauleitplanungsdokumente.

5. Niedersachsische Landesbehorde fir Straenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Oldenburg
(Schreiben vom 30.01.2014)

Hinweise, Anregung, Bedenken Abwagungsvorschlage

5.1.

Der Geschaftsbereich Oldenburg der Niedersachsischen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr (NLStBV-OL) ist im
Gemeindegebiet von Sande fur die Bundesautobahn 29 zustandig.
Fur die Bundes-, Landes- und Kreisstral3en ist der Geschéftsbereich
Aurich, Eschener Allee 31, 26603 Aurich zustandig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 -Gewerbegebiet
BahnhofstralRe Sud- liegt in deutlichem Abstand dstlich der
Bundesautobahn A 29. Die Belange der NLStBV-OL als Trager
offentlicher Belange sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
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betroffen.
Anregungen und Bedenken sind von hier nicht vorzutragen.

6. Oldenburgischer-Ostfriesischer Wasserverband
(Schreiben vom 27.01.2014)

Hinweise, Anregung, Bedenken Abwagungsvorschlage

6.1.

Mit dem Schreiben vom 16.09.2013 Tlb-480/13/Die/BU hat der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
OOWYV zur Bauleitplanung Stellung genommen.
Die Stellungnahme wird in vollem Umfang weiterhin

aufrechterhalten.

6.2. Stellungnahme vom 16.09.2013: Die auf Privatgrundstiicken verlaufenden Leitungen geman
Das Gebiet ist voll erschlossen. In der anliegenden Planunterlage | Abwagungsergebnis aus der friihzeitigen Beteiligung sind in
sind die Versorgungsanlagen des OOWV nicht maf3stablich der Planzeichnung zum Entwurf eingetragen worden.
eingezeichnet. Die genaue Lage der Leitungen kann vom Unter dem Punkt 7 Hinweise wird folgender Absatz eingefiigt:
Dienststellenleiter Herrn Zimmering von der zustandigen »Im Plangebiet befinden sich Leitungen des OOWV. Die
Betriebsstelle in Schoost, Telefon: 04461 9810211, in der Ortlichkeit | tatsachliche Lage der Wasserleitungen kann von der im Plan
angegeben werden. eingetragenen Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit

Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der
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Nahe der Leitung der Leitungstrager OOWV, Dienststellenleiter
Herrn Zimmering von der zustandigen Betriebsstelle in
Schoost, Telefon: 04461 9810211, zur genauen Lage der
Leitung in der Ortlichkeit zu befragen.”

7. Polizeiinspektion Wilhelmshaven/ Friesland
(Schreiben vom 03.02.2014) - ohne Bedenken -

Hinweise, Anregung, Bedenken Abwagungsvorschlage
7.1.
Gegen den Bebauungsplan Nr. 44 - Gewerbegebiet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
BahnhofstralRe Sud - der Gemeinde Sande werden derzeit keine
verkehrspolizeilichen Bedenken geltend gemacht.
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8. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
(Schreiben vom 10.02.2014) - ohne Bedenken -

Hinweise, Anregung, Bedenken

Abwagungsvorschlage

8.1.

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde erhoben.
Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Es wird um die Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterlagen
in Papierform nach Rechtskraft gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ubersendet die rechtkraftige Planung in
Papierform an das Gewerbeaufsichtsamt.

9. Wasser- und Bodenverbande, Sielacht RiUstringen
(Schreiben vom 24.01 .2014)

Hinweise, Anregung, Bedenken

Abwagungsvorschlage

9.1.

Hinsichtlich der Bauleitplanung wird auf die notwendigen
Malinahmen zur Sicherung der Oberflachenentwéasserung in Bezug
auf die von der Sielacht Rustringen abgegebenen

Stellungnahmen zu den vorangegangenen Bebauungsplanen,

An dem nach der frihzeitigen Beteiligung in die Begriindung
eingefiigten Text (Pkt. 4.4) wird festgehalten:

.Da sich grundsétzlich gegenuber dem Bestand und den
planungsrechtlich zulassigen Nutzungen keine Anderungen ergeben,
wird davon ausgegangen, dass die Entsorgung Uberschiissigen
Oberflachenwassers durch die bestehende Infrastruktur
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verwiesen. gewabhrleistet ist bzw. notwendige Erweiterungen in den
Fiir eine zukiinftige bauliche Verdichtung im Bereich des festgesetzten Verkehrsflachen erfolgen konnen.
Bebauungsplangebietes ist zukiinftig die Notwendigkeit von Die bekannten Engpésse in der Oberflachenwasserabfihrung sind

fast ausschlief3lich auf mangelnde Aufreinigung der offenen Graben
im Plangebiet zurtickzufiihren. Hier wird die Gemeinde die
betroffenen Grundstiickseigentiimer auffordern, ihrer
Aufreinigungspflicht nachzukommen.*

RegenrtckhaltemalRnahmen zu prifen.

Zur Information: Zur Information: im seinerzeitigen Abwagungsvorschlag hiel3
es:
9.2. Stellungnahme zum B-Plan 44 vom 09.09.2013 zur LEs wird zurzeit gepriift, ob erganzende Untersuchungen erforderlich
frihzeitigen Beteiligung sind.“

Die Sielacht weist darauf hin, dass hinsichtlich der bereits heute
schwierigen Entwasserungssituation in dem vorbezeichneten
Bebauungsplangebiet zukuinftig bei einer weiteren Versiegelung und
Verdichtung der Bebauung Regenriickhaltemalinahmen zur
Entlastung der ableitenden Vorflutergewasser erforderlich werden.

Zur Information: Am seinerzeitigen Abwéagungsvorschlag wird festgehalten; er
hat keine Auswirkungen auf den vorliegenden B-Plan Nr. 44;
9.3. Stellungnahme zum B-Plan 45 vom 25.03.2013 zur zur Information:
frihzeitigen Beteiligung ,Da durch die vorliegende Planung auch unter Beriicksichtigung der
Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser des Verbandes, so neuen Bahnuberfiihrung grundsatzlich keine Anderungen der
dass Belange diesbeziiglich nicht zu berticksichtigen sind. Bestandssituation eintreten, wird nach wie vor davon ausgegangen,

Die Oberflachenentwasserung des Gebietes ist im Wesentlichen auf | dass die schadlose Abfiihrung des Oberflachenwassers erfolgt.

das Gewasser Il. Ordnung Nr. 9 ausgerichtet. Das Gewasser |I. Eine uberschlagliche Prufung hat dieses bestatigt, aber auch
Ordnung ist aufgrund der bereits bestehenden Sanierungsbedarf aufgezeigt. Im Ubrigen wird davon ausgegangen,

. . . . . .y R Uckhal ken ,Neufelder Z “ 8
Einzugsgebietssituation und der insgesamt schwierigen dass das Regenrtickhaltebecken ,Neufelder Zuggraben® (Gewasser
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Vorflutverhaltnisse jetzt bei gréReren Hochwasserereignissen an II. Ordnung Nr. 9) eine ausreichende Regenriickhaltefunktion erfullt.”
seiner Leistungsgrenze. Im Hinblick auf die weitere Versiegelung
des Einzugsgebietes des Bebauungsplangebietes halten wir
Maflinahmen zur Regenriickhaltung fir erforderlich, um eine
zusatzliche Belastung des Gewassers Il. Ordnung Nr. 9,
insbesondere bei starkeren Niederschlagsereignissen, zu
vermeiden. Im Hinblick auf diese Situation ist in dem
vorbezeichneten Bauleitplangebiet eine entsprechende
Regenrtckhaltung in die Planung einzubeziehen und spatestens bei
der weiteren Bebauung des Plangebietes mit den entsprechenden
Versiegelungen der Oberflache umzusetzen.

siehe 9.2
9.4. Stellungnahme zum B-Plan 45 vom 09.09.2013 nach

offentlicher Auslegung

textgleich wie 9.2, jedoch gesondertes Schreiben

T:\Sande\8918 Zusammenfass BP 14, 14 a, 42\BP 44 (Sudteil)\07_Abwaegung\nach offentlicher Auslegung\2014_03_03 BP 44 nach 6ffentlicher
Auslegung.docx
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