Gemeinde Sande, Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften —,,Ortschaft Caciliengroden 1
Stadium | (Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB)

Stellungnahmen / Anregungen Abwagungsempfehlung

Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.01.2014 bis zum 09.02.2014

Des Weiteren wurden von Behdrden folgende Stellungnahmen abgegeben:

1. Landkreis Friesland, Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement — Bauaufsicht — mit Schreiben vom 10.02.2014 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zulassung von PV-Anlagen nur auf straBenabgewandten Seiten, da das
Erscheinungsbild der Dacher sehr beeintrachtigt wirde. Bei gréReren PV-Anlagen| m Rahmen der vorliegenden drtlichen Bauvorschriften wurde auf eine

wiirden die vorgegebenen Dachziegel verdeckt werden und das rote ruhige Einsghrankung von Solaranlagen auf Dachern ver_zicht.et.
Erscheinungsbild der Dachflachen wiirde verloren gehen. Es wird davon ausgegangen das aufgrund der kleinteiligen Bebauung und der

entsprechend kleinen Dachflaichen ein wirtschaftliches Betreiben von
Photovoltaikanlagen eine untergeordnete Rolle einnehmen wird.

Fur die Warmwasseraufbereitung werden Kollektorflachen von rd. 1,5 m2
installiert. Auch wenn hierdurch ein Eingriff in die Dachlandschaft entsteht, soll
die Moglichkeit zur Nutzung von regenerativen Energien ermdglicht werden.
Hierdurch sollen neben der Bericksichtigung des Klimaschutzes
Energieeinsparungen ermoglicht werden. Trotz der Festsetzung von ortlichen
Bauvorschriften sollen Investitionen bei der historischen Bausubstanz nicht
behindert werden.

Zusammenfassend wird nicht von grof3flachigen Solaranlagen ausgegangen,
so dass den privaten Belangen ein Vorzug eingeraumt wird.

Stand: 13.02.2014
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Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsempfehlung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2014 bis zum 09.02.2014

Folgende Stellungnahmen wurden von Blrgern abgegeben:

2. Anwohner, Karl-Legien-Str. 57 - mit Schreiben vom 02.02.2014

Da ich sehr gerne in Caciliengroden wohne, habe ich mich gefreut, dass Rat und
Verwaltung fur den historisch gepragten Teil Caciliengrodens eine bestandssichernde
Neufassung des Bebauungsplans 25 - Ortschaft Céciliengroden und die Aufstellung
einer  Satzung Uber  die  ortlichen Bauvorschriften ~ ,Caciliengroden
(Gestaltungssatzung) in Angriff genommen haben. Die Dorferneuerung Caciliengroden
(Planung vom Architekten Johann H. Boner) und die daraus 1985 erwachsene
Gestaltungsfibel kannte ich schon.

Mit diesem Wissen im Hinterkopf bin ich in den letzten Tagen sehr bewusst durch
diesen Gemeindeteil gegangen und méchte aus meinen Beobachtungen heraus eine
Stellungnahme zu mehreren Punkten des Bebauungsplanes und der Satzung
abgeben:

1. Den Gartenstadtstil von Céaciliengroden kann man nur erhalten, wenn 75% der
Siedlung Vegetationsflache bleiben, so wie es der BBPI. 25 aussagt. Im Grof3en
und Ganzen wird das eingehalten. Allerdings gibt es an einzelnen Stellen zu wenig
Grinflachen auf den Grundstiicken, so z.B. auf allen hinteren Grundstticken in den
drei Hofen der Walther-Rathenau-Stral3e, auf allen Grundstiicken Fritz-Frerichs-
StralRe/Ecke Fritz-Erler-StraRe (gar keine freien Gartenbereiche) und auf dem
Hintergrundstick Karl-Marx-Platz, Ecke Friedrich-Ebert-Stralle (keine freien

Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 25, Punkt 13.

Stand: 13.02.2014
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hinteren Gartenbereiche). Ich habe meine Markierungen zur Verdeutlichung in den
beigelegten Plan gezeichnet.

Durch die fragwurdige Hinter-Bebauung auf dem Grundstiick Friedrich-Ebert-Str.
2 muss der Bauteppich fur alle Grundstiicke mit geraden Nummern leider nach
hinten erweitert werden, schade!

Weshalb erfolgt eine Gehdlzfestsetzung (3.3 des BBPI) nur in den Bereichen
Sportplatz, Kurt-Schumacher-StrafRe und Friedrich-Ebert-Straf3e. Ich winsche mir
eine Festsetzung der Geholze auch flr die anderen Strafl3enziige, vor allen Dingen
fur die Walther-Rathenau-Stral3e, in der ja immer noch die Ba4um auf der rechten
Seite fehlen.

Gilt die Einschréankung fur die Anzahl der Wohnungen pro Haus nur fur eine
Neuerrichtung und dann auch fir zusétzlich angebaute Ferienwohnungen und
stehen die anderen unter Bestandsschutz?

Der alte Bebauungsplan und die Gestaltungsfibel legen groRen Wert darauf, dass
besonders auch der Raum vor den Siedlungshausern gartenstadtmaRig ausfallt:
Entsiegelung der Vorbereiche, Begrinung zwischen den Grundsticken,
gegliederte Garagenauffahrten, ggf. Rasengittersteine. Das sollte
Gestaltungssatzung weiterhin zu lesen sein.

in der

Bei mehreren Hausern, z.B. auch Hermann-Schulz-Str. 23 und 25 (Neuburger)
sind die Flachen so sehr versiegelt, dass der Umweltgedanke Schaden nimmt. Die
Flachen vor den Hausern sind durchgehend gepflastert, das linke Kiesbeet ist mit

Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 25, Punkt 13.

Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 25, Punkt 13.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften der Vorgartenbereiche (Einfriedungen
und Zufahrten) erfolgte geringe Abweichungen von der urspriinglichen
Planfassung.

Eine Uberarbeitung der Gestaltungsfibel wird nach Abschluss der Verfahren zu
den Bebauungspldanen Nr. 16 und 25 sowie nach Erlass dieser ortlichen
Bauvorschriften erfolgen. Innerhalb der Neufassung der Gestaltungsfibel wird auf

Stand: 13.02.2014
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einer Folie unterlegt, die keinen Regen durchlasst, einfach unverniinftig, es gibt
keine mittlere Hecke. Wo soll das Wasser denn bleiben? Millcontainer gehdéren
auch nicht vor die Hauser....

Auf einigen Grundstiicken stehen monatelang Wohnwagen auf der Auffahrt, das
eigene KFZ parkt dann monatelang auf der Fahrbahn und verengt den Weg fiir die
anderen Verkehrsteilnehmer (in der Karl-Legien-Str. zweimal).

5. Prima, dass die rote Dacheindeckung weiterhin drin steht. Bei der roten
Dacheindeckung sollte es keine Einschrankungen fir Dacher mit
Sonnenkollektoren geben. Die Photovoltaikplatten verderben straf3enseitig
sowieso den Siedlungscharakter massiv. Negativbeispiel in der Fritz-Frerichs-
Stral3e.

6. Sehr gut, dass es keine Rollladenkasten geben soll. Es gibt heute gute Luken
Ldsungen, die auch bei Sturm so wie in diesem Jahr funktionieren.

7. Probleme gibt es heute auch bei Dacheindeckungen von Doppelhdusern. Die
Isolierungen erhdhen das linke Dach neben dem rechten. Viele Neuburger decken
auf Rat von Dachdeckern die Giebelseite auch bis zur Traufenhthe der
Langsseite. Sieht nicht gut aus. Dachuberstande werden oft bis zum unteren Rand
ausgefllt.

die beschriebene Problematik eingegangen. Hier werden auch Negativbeispiele im
Sinne der Stellungnahme angefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Punkt 1 dieser Abwagung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Traufhohen entsprechen der Bestandssituation und auch der
vorherigen Planfassung.

Der Stellungnahme wird inhaltlich zugestimmt. Bei Doppel- oder Reihenh&ausern
kann es zu Gestaltungsbriichen kommen. Aufgrund der unterschiedlichen
Eigentumsverhéltnisse erfolgt haufig keine gegenseitige Abstimmung der
Baumafnahmen. Dies kann nicht Uiber diese Satzung erzwungen werden.

Stand: 13.02.2014
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Eine Frage zum Schluss: Weshalb ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes 25 nicht

irksam geworden? Diese Fragen unterliegen nicht der Abwéagung und kénnen daher an dieser
Wi Wi 7

Stelle nicht berlcksichtigt werden.
Da ich keine Verwaltungsfachfrau bin, bitte ich nicht korrekte Formulierungen zu
entschuldigen.

Ich hoffe, dass meine Gedanken in irgendeiner Form eingearbeitet werden kénnen.

Stand: 13.02.2014



