Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

,Caciliengroden*

§ 1 Bestandteile

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden® besteht aus der vorliegenden
Satzung sowie den Beiplanen 1 und 2.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der ré&umliche Geltungsbereich dieser Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften
,Caciliengroden“ umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 als
Teilgeltungsbereich A und den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 als
Teilgeltungsbereich B. Eine entsprechende Ubersicht ist im Beiplan 1 (Teilgeltungsbereiche)
dargestellt.

8§ 3 Inhalt fur den Teilgeltungsbereich A

Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur den raumlichen Teilgeltungsbereich
A. Dieser ist deckungsgleich mit dem r&umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25

1. Dachform

Es sind nur geneigte, symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 42° und
hochstens 55° zuldssig. Dacher der freien Giebelseiten sind mit einem Walm zu versehen. Der
Walm muss in Hohe der Dachtraufe oder um eine Ziegelreihe hdher versetzt beginnen und
eine Neigung von mind. 75° und hdchstens 80 ° aufweisen.

Bei einem Walmdach miissen die Walme die gleiche Neigung und Traufh6he erhalten.

Dachiiberstande sind an der Langsseite der Gebdude bis hdchstens 30 cm und an der
Schmalseite bis hdchsten 15 cm zulassig.

Nebenanlagen als Geb&dude gem. 814 BauNVO und Garagen gem. 812 BauNVO sind hiervon
ausgenommen und mit geringerer Dachneigung oder als Flachdach zul&ssig. Das gleiche gilt
fur Anbauten, die in einem Abstand von 8 m zur straf3enseitigen Baugrenze errichtete werden.
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2. Dachaufbauten

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind nur Dachaufbauten als Schleppgauben,
dessen Einzellange darf 1/4 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Bei mehreren
Dachgauben darf die Gesamtlange 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Die
Trauflange bemisst sich aus den Aul3enseiten der Auf3enwénde. Die Dachneigung betragt
mind. 30°.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Aul3enseite der Auf3enwénde) muss mind.
1,0m betragen.

Der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und
der Abstand der Dachgauben untereinander darf das Mafl3 von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten.

Der Abstand des Ful3punktes zur Dachrinne darf das Maf3 von 0,9 m nicht unterschreiten.

In gem. Beiplan 2 gekennzeichneten Bereichen, sind auf den von Verkehrsflachen
einsehbaren Dachhalften, Dachaufbauten ausgeschlossen.

3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tber 50° Dachneigung sind mit rot-
orangefarbenen, unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (keine Edelengoben) mit
gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) vorzunehmen.

Als rot-orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2002 bis 2004.
Einschrankungen sind mdéglich.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

- wenn es sich um Wintergarten oder Uberdachungen von Terrassen handelt, die mit
transparenten Materialien Gberdacht werden

oder

- wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen
(Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).

oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO handelt.

Planungsbiro Weinert
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4, AuRenwande der Gebaude

Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105)
zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL - Farben
2001 bis 2004, 3000, 3002 verwendet werden. Materialien und Konstruktionen, die eine
andere vortauschen, sind unzulassig.

Wintergarten, die in einem Abstand von mehr als 8 m zur straf3enseitigen Baugrenze errichtet
werden, dirfen aus transparenten Baustoffen errichtet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Aul3enwande abgewichen werden,

1. wenn fur weniger als 10 % einer jeweiligen Fassadenseite als Material Holz- oder
Putzmaterial verwendet werden soll

oder

2. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Geb&dude gem. § 14
BauNVO handelt und diese dem Farbton des Hauptgebaudes angepasst sind.

5. Fassadengestaltung

Fenstertffnungen in den stral3enseitigen AulRenwandflachendirfen in der Breite 5/6 der
Fensterhthe nicht Uberschreiten (stehende Formate).

Tldren in den straBenseitigen Auf3enwandflachen dirfen in der Breite % Turhdhe nicht
Uberschreiten.

Von aul3en sichtbare Rolladenkasten (Vorbauten) sind nicht zul&ssig.

6. Einfriedungen und Zufahrten

Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den stral3enseitigen Baugrenzen sind nur in
Form von standortgerechten Hecken zulassig. Fur das Errichten von Toranlagen sind nur
Verblendmauerwerk, Holz- und Metallbaustoffe zulassig. Toranlagen sind nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig.

Fur Zuwegungen und Auffahrten ist kleinteiliges Ziegel-, Natur- oder Betonsteinpflaster zu
verwenden.
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8 4 Inhalt fur den Teilgeltungsbereich B

Die folgenden drtlichen Bauvorschriften gelten fir den raumlichen Teilgeltungsbereich
B. Dieser ist deckungsgleich mit dem r&umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16

1. Dachform

Es sind nur geneigte, symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 45° und
hdchstens 55° zuldssig.

Bei einem Walmdach miissen die Walme die gleiche Neigung und Traufhdhe erhalten.

Nebenanlagen als Gebaude gem. 8§14 BauNVO und Garagen gem. 812 BauNVO sind hiervon
ausgenommen und mit geringerer Dachneigung oder als Flachdach zul&ssig. Das gleiche gilt
fur Anbauten, die in einem Abstand von 8 m zur stral3enseitigen Baugrenze errichtete werden.

2. Dachaufbauten

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind nur Dachaufbauten als Schleppgauben,
dessen Einzellange darf 1/4 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Bei mehreren
Dachgauben darf die Gesamtlange 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht lberschreiten. Die
Trauflange bemisst sich aus den AulRenseiten der Aul3enwande. Die Dachneigung betragt
mind. 30°.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Aul3enseite der Aul3enwénde) muss mind.
1,0m betragen.

Der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und
der Abstand der Dachgauben untereinander darf das Mafd von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten.

3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tber 10° Dachneigung sind mit rot-
orangefarbenen, unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (keine Edelengoben) mit
gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) vorzunehmen.

Als rot-orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2002 bis 2004.
Einschrankungen sind moglich.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

- wenn es sich um Wintergarten oder Uberdachungen von Terrassen handelt, die mit
transparenten Materialien Gberdacht werden

oder
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- wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen
(Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).

oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO handelt.

4, Aullenwande der Gebaude

Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105)
zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL - Farben
2001 bis 2004, 3000, 3002 verwendet werden. Materialien und Konstruktionen, die eine
andere vortauschen, sind unzulassig. Anbauten in Form von Wintergarten sind von dieser
Gestaltungsvorschrift ausgenommen.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwande abgewichen werden,

1. wenn flr weniger als 10 % einer jeweiligen Fassadenseite als Material Holz- oder
Putzmaterial verwendet werden soll

oder

2. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO, handelt und diese dem Farbton des Hauptgebaudes angepasst sind.

5. Einfriedungen und Zufahrten

Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen sind nur in
Form von standortgerechten Hecken zulassig. Fur das Errichten von Toranlagen sind nur
Verblendmauerwerk, Holz- und Metallbaustoffe zuldssig. Toranlagen sind nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m zul&ssig.

Fur Zuwegungen und Auffahrten ist kleinteiliges Ziegel-, Natur- oder Betonsteinpflaster zu
verwenden.

Sande, den
Siegel

Der Burgermeister
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Verfahrensvermerke
1. Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 11. 06.2013 (BGBI.|
S.1548) und 8 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. 12. 2010 (Nds.
GVBI. S. 576) geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422) und
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) hat der Rat der Gemeinde Sande diese Satzung Uber die o6rtlichen
Bauvorschriften ,Céciliengroden®, als Satzung beschlossen.

Sande, den
Siegel

Der Burgermeister

2. Planverfasser

Der Entwurf dieser Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden® wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Weinert
Norddeicher Str. 7
26506 Norden

3. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am XX.XX.2013 die
Aufstellung dieser Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden gemaf® § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sande, den

Siegel

Planungsbiro Weinert
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Der Biurgermeister
4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sande hat in seiner Sitzung am XX.XX.2014 dem
Entwurf dieser Satzung Uuber die Ortlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden® und der
Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2013 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf dieser Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden® und die
Begrindung haben vom XX.XX.2014 bis einschlieRlich XX.X.2014 gemaf § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Sande, den
Siegel

Der Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sande hat diese ortlichen Bauvorschriften ,,Caciliengroden® mit der
Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung
am XX.XX.2014 als Satzung beschlossen.

Sande, den
Siegel

Der Birgermeister
6. Inkrafttreten

Diese Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden® ist gemafn 8§ 10 BauGB im
Amtsblatt fur den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden.

Diese Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften ,Caciliengroden® ist damitam ..................
rechtsverbindlich geworden.

Sande, den
Siegel

Der Blrgermeister

Planungsbiro Weinert
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7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieser Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften
,Caciliengroden“ ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Sande, den
Siegel

Der Blrgermeister

8. Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieser Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
»Caciliengroden“ sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Sande, den
Siegel

Der Burgermeister

Planungsbiro Weinert
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