Gemeinde Sande
Bebauungsplan Nr.16

Caciliengroden
Hermann - Schulz - Stralie
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mal3 der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

1 -1 Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenzen

== Baugrenze

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung:

F Fukweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Pumpstation

Grunflachen

Offentliche Griuinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen (1F)

1. Art der baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrale und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich ) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.Ausgenommen sind hiervon Nebenanlagen zur

gartnerischen Nutzung (Gartenlauben) mit einer max. Grundflache von 15 m2 und einer max. H6he von 3 m iber Gelandeoberkante.

3. Gebaudehohe
GemaR § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO wird eine Firsthdhe (FH) als Hochstgrenze festgesetzt. Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt

zum Gebaude).

4. Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude gem. § 22 BauNVO zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Ladngenbeschrankung von 25 m in jeder
Richtung.

5. Bestandsschutz
Fir bestehende Gebaude, mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen, auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache oder bauliche Anlagen mit einer
Firsthéhevon mehr als 9,00 m, gelten die genannten Festsetzungen nur dann, wenn die Gebaude durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefihrt

werden, die einem Neubau gleich kommen.




Hinwelse

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und mussen dem Landkreis Friesland- Untere
Denkmalschutzbehorde unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der
Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich der Landkreis Friesland - Untere Abfallbehdrde
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumallinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

Ortliche Bauvorschriften

Es bestehen ortliche Bauvorschriften nach 8 84 Niederséachsische Bauordnung, die fir das
Plangebiet anzuwenden sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Uberwachungsbereich

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb eines Uberwachungsbereiches gem. 8§ 12,
17 LuftVG. Die Errichtung samtlicher Gebaude sind der Niedersachsischen Landesbehorde
fur StraBenbau und Verkehr (Oldenburg) anzuzeigen.
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