UBERSICHTSKARTE M. 1:5.000
Réaumlicher Geltungsbereich

GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

GEMEINDE SANDE

PLANINHALT MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN NR. 45 1 :2000

"GEWERBEGEBIET BAHNHOFSTRASSE NORD"

PROJEKT-NR. | PROJEKT-DATEI PROJEKTLEIT. | BEARBEITUNG | CAD-BEARB. GEPRUFT

8918 2012_09_12_BPV.vwx Winter Winter Konig

VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
Vorentwurf 970 x 594 12.09.2012

PLANVERFASSER

r 1 THALEN CONSULT GMBH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER

Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel.04452-916-0 Fax04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de

THALEN ABTEILUNG STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG




BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "GEWERBEGEBIET BAHNHOFSTRASSE NORD" M. 1:2.000

GEMARKUNG , FDUR

antzengroden

GH: max. 10,0 m

TF:2,3,4

_________




PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiete

GEE Gewerbegebiete (eingeschrankt)

2. MaB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaf}

GH: max. 10,00 m  maximal zulassige Gebaudehohe

3. Bauweise

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
—_———— Baugrenze

4. Flachen fiir Gemeinbedarf

» e o o e s o

. F .
. .

ccccccc

Flachen fliir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung : Feuerwehr

5. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

6. Offentliche Verkehrsflachen

Bahnanlagen

Verkehrsflachen

T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Strallenbegrenzungslinie
\ 4 Einfahrtsbereich

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
- —0— unterirdisch (Olleitung)

Richtfunktrasse

8. Griinflachen

Private Grinflachen

9. Wasserflachen und Flachen fiir die die Regelung des Wasserabflusses

Graben

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000 O O
o ¢}
o ¢}
000000 O

11. Sonstige Planzeichen
'I:I‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(nachrichtlich aus der Planfeststellung)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf TF 6

TF: 1 textliche Festsetzung Nr. 1

*—0—0o—0-9o Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art mit
nachstehend aufgefiihrten hoch zentren- oder nahversorgungsempfindlichen Sortimenten und Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie / Parfimerie

- Biicher / Zeitschriften

Ausgenommen hiervon ist der Produktverkauf im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben.

1.2 Es sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerauschemissionen die Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 tags (6.00 - 22.00) von 60 dB(A) und nachts (22.00 - 6.00) von 45 dB(A) nicht Gberschreiten. Die
Berechnung des im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontingents (LEK) wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlief3lich unter Berlcksichtung des
Abstandsmafes und ohne Beriicksichtung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologieddmpfung nach DIN
ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®
durchgefihrt.

1.3 Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 2. Nr. 3 BauNVO) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

2.1 In den Mischgebieten (MI) sind Einzelhandelsbetriebe als das Wohnen nicht wesentliche stérende Gewerbebetriebe
mit nachstehend aufgefiihrten hoch zentren- oder nahversorgungsempfindlichen Sortimenten und Verkaufsflachen fur
den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie / Parfimerie

- Biicher / Zeitschriften

Ausgenommen hiervon ist der Produktverkauf im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben.

2.2 Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig.

2.3 Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

3. Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

3.1 Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des Grundstticks mit der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralle. Bei Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ist der untere
Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der Erschlieungsstrale.

3.2 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf 0,50 m Uber 0.g. unterem Bezugspunkt nicht liberschreiten.

4. Nebenanlagen und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 u. 14 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind zwischen den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den
StraRenbegrenzungslinien nicht zulassig.

5. Abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind maximale Gebaudeldngen (Summe aller aneinandergebauten Einzelgeb&ude)
Uber 50 m zulassig. Die Grenzabsténde richten sich nach Landesrecht.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; hier: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Baume und Gehdlze in den gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen. Graben
sind zu erhalten.




HINWEISE

Es gilt die BauNVO 1990.

2. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden ist
unverzuglich der Landkreis Friesland - Fachdienst Umwelt - zu informieren.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Friesland als unterer
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen und Wegebau, Ver- und Entsorgungsleitungen) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Siedlungsbeschrankungszone
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Siedlungsbeschréankungszone des Verkehrslandeplatzes Mariensiel.
Gebaude und Anlagen, deren Héhe mehr als 30 m Uber Oberkante Gelande betragt, sind unzulassig.

2. Sichtflachen (Sichtdreiecke)
Innerhalb des Sichtdreiecks ist flir Anpflanzungen und Nebenanlagen eine Hohe von ber 0,80 m Gber
Bordstein-Oberkante nicht zulassig.

3. Richtfunkstrecke
In einem Bereich von 100 m beiderseits der Richtfunkstrecken besteht eine Bauhdhenbeschrankung von 22 m tber NN.

4. Olleitung

Die Lage der Olleitungen ist nicht genau bekannt. Die in den B-Plan (ibernommenen Leitungstrassen stellen nur den
ungeféhren Verlauf der Leitungen dar. Bauarbeiten im Umfeld der Leitungen bedurfen der vorherigen Abstimmung mit
dem Leitungstrager (NWO, Nord-West Oelleitung GmbH, Zum Olhafen 207, 26384 Wilhelmshaven).

KENNZEICHNUNGEN

Im gesamten Planbereich kénnen Kampfmittel oder Bombenblindgénger aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor
Beginn von Bau- und AbbruchmaRnahmen oder bei Erdarbeiten ist mit dem FD Umwelt der Gemeinde Sande bzw. dem
Fachdienst Umwelt des Landkreises Friesland abzustimmen, ob eine Sondierung vorgenommen werden muss. Eine
erforderliche Kampfmittelraumung oder Beseitigung von Blindgangern ist fachgerecht von anerkannten Betrieben
auszufiihren






