Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Gemeinde Sande

Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgtdens

Programmkomponente , Stadtebaulicher Denkmalschutz*

Kurzvorstellung des Stadtebaulichen Rahmenplans
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Das Sanierungsgebiet

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Reihe von stadtebaulichen
Missstanden im historischen Ortskern ermittelt.

Deshalb hat die Gemeinde Sande beschlossen, fur diesen Bereich ein umfassendes
Sanierungsverfahren durchzufihren.

Der Beschluss uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes gemal § 142 BauGB
(Sanierungssatzung) wurde am 10.12.2009 gefasst.

Die Gemeinde Sande wurde mit der geplanten Sanierungsmalinahme ,Historischer Orts-
kern Neustadtgodens” in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes und des Bundes
aufgenommen, wobei hier die Programmkomponente ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”
zum Tragen kommit.

Das Sanierungsgebiet hat eine Grof3e von 14,43 ha.
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Ziele der Sanierung

Erhalt und Wiederherstellung ortsbildpragender Bausubstanz

- Erhaltung und Sanierung von Baudenkmalern und ortsbildpragenden Gebauden
- Gestalterische Aufwertung von Gebauden

- Férderung neuer nachhaltiger Nutzungen

Erhalt und Entwicklung der in der Region einzigartigen Siedlungsstruktur

- Beibehaltung der historischen Baustrukturen und des besonderen Erscheinungsbildes
- Aufwertung des Ortsbildes durch umfeldgerechte Gestaltung von offentlichen Raumen
- Hilfestellung fur die Eigentimer und Einwohner

Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrssituation

- Durchfiihrung von MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung
- Verbesserung der Angebote flr den ruhenden Verkehr
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Ziele der Sanierung

Starkung des Tourismus im Hinblick auf die Verbesserung der wirtschaft-
lichen Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes
(im Sinne eines , Sanften Tourismus*)

- Bereitstellung neuer und Weiterentwicklung bestehender touristischer Infrastrukturein-
richtungen im Sanierungsgebiet unter Berticksichtigung der siedlungshistorischen und
naturraumlichen Potenziale

- Vernetzung der Angebote

- Verbesserung der Gastelenkung und Gasteinformation

Verbesserung der dorfékologischen Situation

- Erhalt und Sicherung der bestehenden naturraumlichen Strukturen
- Verbesserung der innerdrtlichen Grinsituation
- Sicherung und Erlebbarmachung des Neustadter Tiefs
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Erforderlichkeit der Rahmenplanung

Pflichtaufgabe, um den gezielten Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln zu gewahrleisten

Aufgabe der anstehenden Rahmenplanung ist es, einen Handlungsrahmen zu formulieren,
der als Leitlinie fur die zuklnftige Entwicklung des Sanierungsgebietes dienen soll

Flexibles Planungsinstrument, das keinen gesetzlichen Verfahrensvorschriften unterworfen
Ist und keine Rechtswirkung nach auf3en hat
Der Rahmenplan

> liefert keine detaillierten Planungen sondern benennt die bestehenden Probleme und
zeigt hierfur Losungsmaglichkeiten auf.

» entwickelt grundsatzliche Perspektiven fur die Entwicklung des historischen Ortskerns

» dient als Abwehrinstrument, um unzutréagliche stadtebauliche Entwicklungen im Quartier
zu verhindern

» dient der zeitlichen und raumlichen Steuerung der Durchfiihrung stadtebaulicher
Sanierungsmalinahmen

» macht die planerischen Zielsetzungen fir die Blrger leichter durchschaubar
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Inhalt des Stadtebaulichen Rahmenplans

Gemeinde Sande
Ortsteil Neustadtgddens

» Allgemeine Ausfihrungen zum Rahmenplan

» Bestandsanalyse der Ortschaft
Neustadtgddens und des Plangebietes

» Formulierung der Sanierungsziele

Stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet

Historischer Ortskern Neustadtgddens

Programmkomponente | Stadtebaulicher Denk

» Entwicklung eines Erneuerungskonzept fur “
das Sanierungsgebiet

» Ausfihrungen zur Durchfihrung und zu den
Kosten der Sanierung

BONER + PARTNER [N

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE E/\\



Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Erneuerungskonzept fur das Sanierungsgebiet

- MalBhahmen zur Verbesserung der Wohnfunktion
- MalBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes
- MalBnahmen zur Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung

- Malinahmen zur Tourismusentwicklung

BONER + PARTNER [N

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE E/\\



Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Instandsetzung und Modernisierung von privaten Gebauden

Instandsetzungsmal3nahmen dienen der Beseitigung
von Schaden, die durch die Abnutzung der Gebaude,
durch Witterungseinflisse oder einfach aufgrund des
Gebaudealters entstanden sind. Sie zielen darauf ab, die
Gebéaude wieder grundsatzlich bewohnbar zu machen
oder dort neue Nutzungen zu ermdglichen.

Durch Modernisierungsmal3nahmen wird das Gebaude
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angepasst
und der Gebrauchswert verbessert.
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Kartierung der

historischen Bausubstanz

in Neustadtgddens

Bmmy \ y
A Sanierungsgebiet: ca. 167ha

- Baudenkmale
(Einzelgebéude und Gruppen)

E:l ortsbildprdgende Bausubstanz; 16.- 18. Jh.
- ortsbildprédgende Bausubstanz; 19.- 20. Jh.

w Gebéude mit Denkmaleigenschaften

/i

o t i
_ Planzeichenerkldrung

Bei mindestens 30 % des Gebaudebestandes ist ein

Sanierungsbedarf gegeben
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Instandsetzung und Modernisierung von oOffentlichen Gebauden

Herstellung von Ausstellungsraumen in der ehemaligen Synagoge (Mal3Bhahme 5.2.1)

Falls das Gebaude oder Teile davon zur Verfligung gestellt
werden, ware als zuklnftige Nutzung die Einrichtung eines
Informations- und Dokumentationszentrums zum judischen
Leben in Ostfriesland denkbar.

Weiterflihrung der Sanierungsarbeiten

Instandsetzung des Mauerwerks
Erneuerung des Peldegangs
gestalterische Aufwertung der Freiflachen
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Sanierung des Landrichterhauses (Mallhahme 5.2.3)

Beseitigung der Mangel hinsichtlich der Beheizung und der
warmedammung

Modernisierungsmafinahmen im Gebaudeinneren
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Sanierung von Teilen der ev.-luth. Kirche zwecks Schaffung einer
Zugangsmaglichkeit fur Besucher (Malinahme 5.2.5)

Als neues belebendes Element des Lehrpfades
,Herrlichkeit und Gottgefallen* kénnte die Kirche und
evtl. auch der Kirchturm flr Besucher zugéanglich
gemacht werden.

Allerdings bedarf es noch einer ndheren Untersuchung
hinsichtlich der grundsatzlichen Machbarkeit und der
durchzufihrenden Arbeiten.
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Sanierung und Gestaltung von offentlichen Raumen

Sanierung und Umgestaltung der Brickstral’e (MaRnahme 4.4.1)
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Umgestaltung des Sammelparkplatzes ,Am Deich“ (MalRnahme 4.4.3)

AN

Umgestaltung des Parkplatzes

"Am Deich"
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Umgestaltung des Sammelparkplatzes , Pferdeschwemme” (Mal3Bhahme 4.4.4)
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TR V4 & /

BONER + PARTNER | /N

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Instandsetzung des Neustadter Tiefs (MalRnahme 4.4.5)
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgédens

Herrichten des ehemaligen Hafens am
Waage-Haus (Mal3Bhahme 4.4.6)

Umgestaltung des Museumsgartens
beim Landrichterhaus (Mal3Bhahme 4.4.7)
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Sanierung Historischer Ortskern Neustadtgddens

Ordnungsmal3inahmen
Lfd. Nr. MalRhahme Prioritat
4.4.1 Sanierung und Umgestaltung der Briickstral3e M
4.4.2 Sanierung und Umgestaltung der Stral3e Paterei M
4.4.3 Umgestaltung des Sammelparkplatzes Am Deich M
4.4.4 Umgestaltung des Sammelparkplatzes Pferdeschwemme M
4.4.5 Instandsetzung des Neustéadter Tiefs M
4.4.6 Herrichten des ehemaligen Hafens am Waage-Haus L
4.4.7 Umgestaltung des Museumsgartens beim Landrichterhaus K

Offentliche BaumaRnahmen
Lfd. Nr. MalRhahme Prioritat
5.2.1 Herstellung von Ausstellungsrdumen in der ehemaligen Synagoge K
5.2.2 Sanierung der Oberahmer Peldemuhle K
5.2.3 Sanierung des Landrichterhauses M
5.2.4 Sanierung des Heimatvereinshauses (Kirchstral3e 30) M
5.25 Sanierung von Teilen der ev.-luth. Kirche zwecks Schaffung einer M

Zugangsmaoglichkeit fir Besucher

Kosten der Sanierung: rund 3.100.000 €
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